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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az ERSTE Befektetési Zrt. részvényesének

Az éves beszamol6 konyvvizsgalatarol késziilt jelentés
Vélemény

Elvégeztiik az ERSTE Befektetési Zrt. (a ,Tarsasig”) mellékelt 2017. évi éves beszdmoldjanak
kﬁnyvvizsgélatét amely a 2017. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegb§l — melyben az eszkozok
és forrasok egyezl végisszege 163 175 387 eFt — valamint az ugyanezen idGponttal vegzodo évre vonatkozd
eredménykimutatisbdl — melyben a tirgyévi eredmény Gsszesen 4 307 184 eFt nyereség —, valamint a
szamviteli politika jelent8s elemeinek Gsszefoglaldsat is tartalmazé kiegészit§ mellékletbdl 4ll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmold megbizhaté és valds képet ad a Tarsasig 2017. december
31-én fenndlld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id§ponttal végz8d6 iizleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szimvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénnyel 6sszhangban
(a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Véleményiink 6sszhangban van az auditbizottsdgnak cimzett kiegészit§ jelentésiinkkel.
A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennall6 felelGsségiink b6vebb lefrasat jelentésiink ,, A konyvvizsgald éves beszdmold
konyvvizsgalataért valo felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Térsasigtol a vonatkozd, Magyarorszidgon hatalyos jogszabélyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatis magatartasi (etikai) szabalyair6l és a fegyelmi eljarasrol sz6ld
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkoz Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgdlok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai elGirasoknak is.

A Tarsasagnak a 2017. januér 1-t6l 2017. december 31-ig tart6 iizleti évben dltalunk nyfijtott nem kdnyvvizsgalati
szolgaltatisok a kiegészitG melléklet 1. pontjaban keriiltek bemutatasra.

Legjobb tudasunk és meggy6zddésiink szerint kijelentjiik, hogy az altalunk nyﬁjtott nem kényvvizsgélati
szolgaltatasok Gsszhangban vannak a Magyarorszdgon alkalmazandé Jogszabalyokkal és elbirasokkal és nem
nytjtottunk az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014-es rendeletének 5. cikke, és a Magyar Kényvvizsgaloi
Kamararél, a konyvvizsgaldi tevékenységrdl és a konyvvizsgalodi kozfeliigyeletrdl sz616 2007. évi LXXV. torvény
67/A (1) és (2) bekezdése szerinti tiltott szolgaltatasokat.

Meggyz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelels alapot
nyujt véleményiinkhoz.

PricewaterhouseCoopers Kényvvizsgdlé Kft., 1055 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 1it 78.
T: +36 1 461 9100, F: +36 1 461 9115, www.pwc.com/hu
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Konyvvizsgalati megkozelitésiink

Attekintés
Lényegességi szint A Téirsasig konyvvizsgilata soran alkalmazott 1ényegességi szint
221 530 eFt.
Kylcs’f ontossagi konyvvizsgalati o  Befektetési szolgaltatasi tevékenység bevételének
kérdések elszamol4sa

¢ Ugyfélvagyon kezelése

e Citibank lakossagi tizletaga felvasarlasanak
elszamolasa

A konyvvizsgilatunk megtervezése soran meghatéroztuk a lényegességi szintet és felmértiik az éves
beszamolé lényeges hibas 4llitdsanak kockizatait. Figyelembe vettiik kiilonds tekintettel azokat a
tertileteket, amelyek vezet§i megitélést igényelnek; példaul olyan jelentds szamviteli becsléseket, amelyek
feltételezéseken és bizonytalan jovébeli eseményeken alapulnak. Mint minden kényvvizsgélatunk esetében,
a kontrollok vezetés altali feliilirds4val kapcsolatos kockazatokkal is foglalkoztunk, ideértve t6bbek kozott
annak az értékelését, hogy azonositottunk-e olyan, elfogultsigra utal6 bizonyitékokat, amelyek csalasbol
eredd lényeges hib4s 4llitasra utalnak.

Lényegesség

Konyvvizsgalatunk hatokorét befolyasolta az altalunk alkalmazott 1ényegességi szint. A konyvvizsgalat Ggy
keriil megtervezésre, hogy kell§ bizonyossagot nydjtson arrdl, hogy az éves beszdmol6 nem tartalmaz
lényeges hibas allitast. A hibis 4llitisok eredhetnek csalasbol vagy hibédbél. A hibas allitdsok akkor
mindsiilnek lényegesnek, ha ésszerti lehet az a vérakozés, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjik a felhasznalok adott éves beszdmold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Szakmai megitélésiink alapjan meghat4roztunk a lényegességhez kapesol6dé bizonyos nagységrendi
kiiszobértékeket, ideértve az éves beszadmolé egészére vonatkozod 1ényegességi szintet, amit az alabbi
tiblazatban mutatunk be. Ezek és egyéb mindségi tényezSk figyelembe vételének segitségével
hatéroztuk meg a konyvvizsgalatunk hatékorét, a konyvvizsgalati eljarasaink jellegét, litemezését és
terjedelmét, valamint a hib4k &nmagukban vagy egyiittesen az éves beszdmolé egészére gyakorolt
hatésainak értékelését.

Lényegességi szint 221530 ekt (2016:128 044eFt)
Meghatdrozds médja  Adozéseldtti eredmény 5%-a
Az alkalmazott viszonyitasi alap Azért vilasztottuk az addzds el6tti eredményt a viszonyitds
kivdlasztésanak magyardzata alapjaul, mert megitélésiink szerint, az éves beszdmolod

felhasznaléi a Tarsasdg teljesitményét jellemzben ez alapjin
értékelik és ez egy altaldnosan elfogadott viszonyitasi alap.

A lényegesség nagysagrendjének meghatdrozaskor 5%-os aranyt
vettiik figyelembe, amely §sszhangban van a szektorban mitk6dé
profitorientalt tarsasagok esetében alkalmazott arannyal.
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Kulesfontossagi konyvvizsgalati kérdések

A kulesfontossagn konyvvizsgéalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentésebbek voltak a targyidGszaki éves beszdmold altalunk végzett konyvvizsgalata soran. Ezeket a
kérdéseket az éves beszdmold egészére vonatkozd konyvvizsgalatunkkal dsszefliggésben, az arra vonatkozd
véleménylink kialakitdsa soran vizsgdltuk, és ezekrdl a kérdésekrdl nem bocesatunk ki kiilon véleményt.

Kulesfontossagu konyvvizsgalati kérdések

A kényvvizsgdlat sordn a kulcsfontossdgi
kényvvizsgdlati kérdések vonatkozdsaban elvégzett
eljardsok

Befektetési szolgaltatasi tevékenység
bevéielének elszamolasa

A befektetési szolgaltatasi tevékenység bevétele a
2017. évben 25 634 664 eFt, amely a Tarsasig
teljes bevételének 99,54 %-at teszi ki.

A Térsasag a befektetési szolgaltatas tevékenység
bevételei a kiegészit§ melléklet 4.1-es pontjaban
mutatja be, amelyben a Tarsasag részletezi, hogy
a bevételek mely forrasokbdl szdrmaznak, illetve
milyen  tevékenységek  alapjin  keriiltek
felszamitéasra.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasdg szamos
értékesitési csatornat alkalmaz és ebbdl eredGen
a bevételek sok, egymdastdl eltér§ forrasbol
szdrmaznak, azok elszdmoldsa és nyilvantartdsa
Osszetett.

Azért forditottunk kiemelt figyelmet erre a
teriiletre, mert a Tarsasig eredménye
nagymértékben a befekietési szolgaltatasi
tevékenység bevételét6l fiigg, amely a széles
szolgaltatdsi kor miatt Osszetett elszdmolasi
folyamatokon keresztiil keriil meghatarozéasra.

Feltérképeztik a jutalék- és  dijbevételek
elszamolasanak folyamatat, valamint a kapcsolédo
folyamatokba épitett ellendrzési pontokat, illetve
felmértiik az elszdmol4sban részt vevd informatikai
rendszereket és megvizsgaltuk azok
megbizhatosagat és zartsagit.

Megvizsgaltuk és megértettiik a bevételek idGszakrol
idgszakra torténd valtozasdnak indokait, azokat
Osszevetettiik a Tirsasdg egyéb teriileteinek
vizsgilata sordn szerzett ismereteinkkel, valamint
megvizsgaltuk, hogy a véltozasok Osszhangban
vannak-e az iizletmenettel és a piaci folyamatokkal.
Mintavételes eljardssal ellenériztiik, hogy a
kivalasztott dfj- és jutalékbevételek elszamolasa
Osszhangban van-e az elszdmolds alapjaul szolgald
dokumentumokkal és fizleti tranzakeciokkal.
Attekintettiik a kiegészit6 melléklet 4.1-es pontjat.
Az Altalunk végzett eljirdsok sordn lényeges hibat
nem azonositottunk.

Ugyfélvagyon kezelése

A befektetési szolgéltatisi tevékenységbdl
szarmazd, kotelezettségek kozott megjelenitett,
iigyfeleket megillet$ pénzdsszeg 82 479 030 eFt,
amely a mérlegf§0sszeg 50,55%-4at teszi ki, a
meérlegen kiviili kotelezettségek kozott kimutatott
iigyfelek részére kezelt értékpapir allomany
névértéke 964 624 188 eFt.

Felmértiik az iigyfelek 4ltal a Tarsasignak atadott
pénzeszkozok kezelésével kapesolatos folyamatokat,
a folyamatban résztvev8 rendszerek zartsagat és
azokat a vizsgélatokat, amelyeket a Téarsasag végez
annak érdekében, hogy az ligyfélvagyon kimutatdsa
megfelelden keriiljon elszaimolasra.
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Az iigyfelekkel szembeni kételezettségeket a
Tarsasag a kiegészit6 melléklet 3.8. pontjiban, az
ligyfelek részére kezelt értékpapir allomanyt a
kiegészité melléklet 2. szdmd mellékletében
mutatja be.

Azért forditottunk kiemelt figyelmet erre a
teriiletre, mert a Tarsasag kezelésére bizott
tigyfelek tulajdonat képez6 vagyon megbizhato,

pontos és idGszerd nyilvantartasa
fogyasztovédelmi szempontbol kiemelt
jelentGséggel bir.

Letétkezel6t6l kért egyenlegkdzl6k segitségével
megerdsittettiik a részitkre kezelt értékpapir
allomény egyenlegét, valamint ellendriztiik, hogy az
iigyfelek részére kezelt vagyon egyenlegének
véltozdsa Osszhangban van a Téarsasig {izleti
folyamataival és a piaci mozgisokkal. Tovabba
sziroprobaszeriien, kockazati alapon ellendriztiik az
iigyfelek 4ltal tett panaszokat, valamint azok
feldolgozasanak folyamatét a Tarsasag altal.

Attekintettiik a kiegészité melléklet 3.8 pontjat.
Az elvégzett vizsgilatok alapjan lényeges hibat nem
azonositottunk.

Citibank lakossagi iizletaga
SJelvasarlasanak elszamolasa

A Tarsasig és az ERSTE Bank Zrt. a 2017-es év
sordn vasarolta meg a Citibank lakossagi
iizletigdt. A vAsirlds részletei a kiegészits
melléklet 1. pontjaban keriiltek bemutatasra.

A felvisirlds sordn azonositisra Kkeriilt és
mérlegbe felvett immateridlis javak dsszege 660

533 eFt.

Azért forditottunk kiemelt figyelmet erre a
terliletre, mert az atvett lakossagi portfolid
mérete jelentds, és mert egyedi tranzakeiordl van
sz6, melynek elszdmolasa komplex és jelentds
vezetdi beceslést igényel. Tovabba, az immaterialis
javak kozott azonositott iigyféllista valods
értékének a meghatirozisa a vezetés jovGbeli
eredményekre és a jovébeli pénzaramok
diszkontalasara hasznélt kamatladbra vonatkozé
becslésétél fiigg.

Elolvastuk a felvasarlas szerz6dését, megvizsgaltuk a
felvasarlashoz kapcsolédo elszamolasi
dokumentumokat és Aattekintettiik a felvisarlas
szamviteli elszamolasat.

Az eljarisaink sordn kritikusan megvizsgaltuk a
vezetés 4ltal az ligyféllista valds értékének
meghatirozasihoz elkészitett vételarallokacio sordn
alkalmazott feltételezések ésszerliségét az alabbiak
elvégzésével:

Attekintettiik az értékelésrél késziilt jelentést, az
abban foglalt feltételezéseket, ennek soran bevontuk
értékelési szakérténket is.

Kiilonds figyelmet forditottunk az alkalmazott
diszkontrdta és a jovGbeli cash-flow-k elre
jelzéséhez meghatérozott tényez6k (mint a varhatd
lemorzsolodési arany) becslésének
megalapozottsigira. Ennek sordn a becsléseket az
akvizici6 6ta az atvett portfolibk volumenére és
eredményességére vonatkozé megfigyelhetd
tényadatokkal hasonlitottuk Ossze.

Az elvégzett vizsgalataink alapjan nem allapitottunk
meg lényeges hibat.
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Egyéb informacidk: az iizleti jelentés

Az egyéb informdacidk a Tarsasig 2017. évi lizleti jelentésébdl all. A vezetés felelGs az iizleti jelentésnek a
Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény (a ,szamviteli térvény”), illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozé elGirasaival Osszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgil6i
jelentésiink ,Vélemény” szakaszdban az éves beszdmoléra adott véleményiink nem vonatkozik az {izleti

jelentésre.

Az éves beszamol 4ltalunk végzett konyvvizsgalataval kapcesolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
dtolvasdsa és ennek sordn annak meérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolénak vagy a konyvvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e, hogy az
1ényeges hibas allitist tartalmaz. Ha az elvégzett munkéank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az
lizleti jelentés lényeges hibas 4llitdst tartalmaz, kitelességiink errdl és a hibas allitds jellegérél jelentést
tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel§sséglink tovabbaé az iizleti jelentés atolvasisa soran annak megitélése,
hogy az lizleti jelentés a szdmviteli torvény, illetve, ha van, egyéb mds jogszabéaly vonatkozé elGirasaival
Osszhangban van-e, és err§l, valamint az iizleti jelentés és az éves beszdmold Osszhangjardl vélemény

nyilvinitasa.

Véleményiink szerint a Tarsasig 2017. évi fizleti jelentése, minden lényeges vonatkozdsban 6sszhangban
van a Téarsasag 2017. évi éves beszdmolojival és az lizleti jelentés 6sszhangban van a szamviteli torvény
vonatkozé elSirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabily a TArsasig szdmdara nem ir el6 az tizleti jelentésre
vonatkozé tovabbi kdvetelményeket, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben més jellegli lényeges ellentmondis vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomésunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Mivel a Tarsasig esetében az adott iizleti év mérleg fordulénapjan a 95/C. § (1) bekezdésben foglalt feltételek
nem teljesiiltek, igy e tekintetben nincs mir6l nyilatkoznunk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoléért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szdmviteli térvényben foglaltakkal 6sszhangban torténd és a valds
bemutatas kovetelményénekmegfelel§ elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabél ered§ 1ényeges hibés allitastol
mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasdgnak a villalkozis
folytatdsdra valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapesolatos informéciékat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsinak elvén alapuld éves beszamold
Osszedllitasaért. A vezetésnek a villalkozis folytatdsdnak elvéb6l kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadilyozza, illetve a vallalkozisi tevékenység folytatasanak

ellentmondé tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitissal megbizott személyek felelgsek a Tarsasag pénziigyi beszdmolési folyamaténak feliigyeletéért.
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A konyvvizsgalé éves beszamol6 konyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossidgot szerezni arrdl, hogy az éves beszimold egésze nem
tartalmaz akir csalisbdl, akir hibabol ered§ lényeges hibds 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjin a
véleményiinket tartalmaz6 fliggetlen konyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas foku
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti K6nyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban
elvégzett konyvvizsgilat mindig feltirja az egyébként létezd lényeges hibas Allitast. A hibas allitisok
eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és 1ényegesnek mingsiilnek, ha ésszer( lehet az a varakozas, hogy ezek
onmagukban vagy egylittesen befolyasolhatjak a felhasznal6k adott éves beszdmold alapjain meghozott
gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok szerinti kdnyvvizsgilat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Tovabba:

° Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabél eredS lényeges hibas
allitisainak kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockédzatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozisihoz. A csalasbdl eredd lényeges hibés 4llitas fel nem tardsanak kockazata
nagyobb, mint a hibdb6l ered§é, mivel a csalds magéban foglalhat Gsszejitszast, hamisitast, szindékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljirdsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelek, de
nem azért, hogy a Tarsasig bels6 kontrolljAnak hatékonysidgira vonatkozbéan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés altal készitett
szdmviteli becslések és kapesolddéd kizzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozés folytatisdnak elvén
alapuld éves beszdmolé 6sszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fenndll-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelent8s kétséget vethetnek fel a Tarsasdgnak a vallalkozas folytatidsidra valdé képességét illetGen.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansig all fenn, fiiggetlen
kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszdmoldban 1év§ kapesolédo
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelGek, mindgsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdldi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jov6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasig nem tudja a vallalkozést folytatni.

° Ertékeljiik az éves beszdmold atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmét, beleértve a kiegészits
mellékletben teit kbzzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgéloé iigyletek és események valés bemutatisa.

Az ir4nyitdssal megbizott személyek tudomdséra hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgélat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgilat jelentGs megallapitdsait, beleérive a Tarsasag altal
alkalmazott bels8 kontrollnak a konyvvizsgilatunk sordn &ltalunk azonositott jelent8s hianyossagait is, ha
voltak ilyenek.
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Nyilatkozunk az irdnyitissal megbizott személyeknek arrdl, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozd
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapesolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrgl ésszertien feltételezhets, hogy befolyasoljdk a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcesolddé ovintézkedéseket.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek a targyid§szaki éves beszdmold konyvvizsglata sordn a legjelentGsebb kérdések, és ennél fogva a
kulesfontossagtt konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaldi jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a
kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozis kizarja az adott kérdés nyilvanos kizzétételét, vagy ha —
rendkiviil ritka koriilmények kozott — azt dllapitjuk meg, hogy egy adott kérdést a kényvvizsgaldi jelentésben
nem lehet kommunikilnunk, mert ésszerti varakozisok alapjidn annak hatranyos kovetkezményei
stlyosabbak lennének, mint a kommunikécié kozérdekd hasznai.

Jelentés egyéb jogi és szabalyozé6i kovetelményekrol
A Térsasig elsd alkalommal 2017. aprilis 24-én valasztott minket konyvvizsgaldjava.

Ajelen fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentést eredményezd megbizasért felelGs partner Baldzs Arpad.

Budapest, 2018. méajus 17.
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