Konczol Eniké
2026-04-28 17:48:58 +0200

pwe

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Nyiltvégi Euro Ingatlan Befektetési Alap tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztiik az Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap (,az Alap”) mellékelt, 2025. december 31-én végz&dott
iizleti évre vonatkozo éves jelentés 2. és 6. pontjaiban talalhat6 szamviteli informacibinak (,szamviteli informaciok”)
konyvvizsgélatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2025. december 31-én végz&dott iizleti évre vonatkozd éves jelentésében
kozolt szamviteli informaciok minden 1ényeges szempontboél, a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000.
évi C. torvényben (a ,szamviteli torvény”) foglaltakkal 6sszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasarol szold 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban
keriiltek Osszedllitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciokban szerepld eszko6zok és kotelezettségek
leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciékban bemutatott kezelési koltségek az Alap
letétkezelGje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallo felelGsségiink bdvebb leirdsat jelentésiink ,A konyvvizsgalé éves jelentésben kozolt szamviteli
informéciok konyvvizsgalataért valé felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptoél és annak kezelGjétdl, az Erste Alapkezel6 Zrt.-t6]l a vonatkoz6, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai)
szabélyairol és a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzata”-ban és a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai K6dex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi
Standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében (az ,IESBA Kodex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elGirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel§ alapot nyajt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informéciokbol allnak. Az Erste Alapkezel$ Zrt.
vezetése (,a vezetés”) felelGs az egyéb informaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben k6zolt szamviteli informacidkra
vonatkozo véleményiink nem vonatkozik az egyéb informéciokra.

Az éves jelentésben kozolt szdmviteli informacidok altalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi
felelGsségiink az éves jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben kozolt egyéb
informéciok 1ényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak vagy a
konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéaciok 1ényeges
hibas allitast tartalmaznak, kitelességilink err6l és a szamviteli torvény alapjan a hibas allitas jellegér6l jelentést tenni.

Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.
A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésért

A vezetés felelGs az éves jelentésnek a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrdl, valamint egyes pénziigyi targya
torvények modositasarol szold6 2014. évi XVI. torvénnyel és a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd
elkészitéséért, kiilonos tekintettel az eszkozok és kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési
koltségeknek az Alap letétkezelGje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas 4llitast6l mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok elkészitése.
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Az éves jelentés elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét
és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véallalkozas folytatasaval kapcsolatos informéciokat, valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapuld éves jelentés Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve
a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriillmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalonak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo
felelGssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmaz6é konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossdg magas fokua
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgilat mindig feltarja az egyébként 1étezé 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasboél vagy
hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockizatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgilati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel§6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozisahoz. A csalasbdl ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb,
mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiikk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelel6ek, de nem azért,
hogy a bels6 kontroll hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves
jelentés Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e 1ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel az
Alap vallalkozas folytatasara val6 képességét illet6en. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges
bizonytalansag &ll fenn, konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves jelentésben 1évg
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaloi jelentésiink ditumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. J6v6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a
vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
valamint értékeljiik azt is, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokban teljesiil-e az alapul szolgald
iigyletek és események val6s bemutatésa.

o Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informéacidkat, kiilonos tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkozok és kotelezettségek idGszak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt kezelési
koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok minden 1ényeges szempontbol
a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikr6l, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasarol szold
2014. évi XVI. torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.
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Az iranyitassal megbizott személyek tudomésara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentGs megallapitasait, beleértve az alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentGs hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2026. aprilis 28.

Konczol Enikd

Uzlettars

Kamarai tag konyvvizsgald

Kamarai tagsagi szam: 007367
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kift.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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Erste Nyiltvégt Euro Ingatlan Befektetési Alap 2025. éves jelentés

1. Az Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap (2009.06.03-ig origo [klikk] Nyiltvégii
Ingatlan Alapok Alapja (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa

Az Alap neve

Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap
Az Alap roviditett elnevezése

Erste Euro Ingatlan Alap

Az Alap tipusa, fajtaja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott, nyiltvégii ingatlanforgalmazo
befektetési alap.

Az Alap futamideje

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtdl (2006.januar 30-tol) hatarozatlan ideig terjed.
Sorozatai:

,, 1 sorozat:

E-111/120.035/2009., kelte: 2009. aprilis 29. Az Alap tajékoztatdjanak és nyilvanos ajanlattételének
jovahagyasa

,, 1180 sorozat:

H-KE-I11-623/2019.; kelte 2019. oktdber 21. Az Alap tajékoztatdjanak és kezelési szabalyzatanak
jovahagyasa. Sorozat miikodésének kezdete: 2019.12.02.

Befektetési jegyek eléallitasa

A befektetési jegyek alapcimlete 1 EUR, azaz egy euro. A befektetési jegyek névreszoloak ¢és
dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetdség.

,, 1’ sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositéja: HU0O000707740

A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- EUR

A befektetési jegy devizaneme: eurd

,,1180” sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositéja: HU0000722442
A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- EUR

A befektetési jegy devizaneme: eurd

Az Alapkezel6

Erste Alapkezel6 Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26. 9. em.
Cégjegyzékszama: 01-10-044157

A Letétkezel6

ERSTE Bank Hungary Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.
Cégjegyzékszama: 01-10-041054

Erste Alapkezel6 Zrt. 1



Erste Nyiltvégt Euro Ingatlan Befektetési Alap 2025. éves jelentés

A Forgalmazé

Erste Befektetési Zrt.
Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdd utca 24-26.
cégjegyzékszama: 01-10-041373

A Konyvvizsgalé

Az Alap éves jelentésének konyvvizsgalatarol a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes
pénziigyi targyu torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. térvény XX. fejezete rendelkezik.

Az Alap konyvvizsgaloja: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalo Kft.
Székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy Zsilinszky ut 78.

Cégjegyzékszama: 01-09-063022

MKVK nyilvantartasi szam: 001464

Hitelesité konyvvizsgald neve: Konczdl Eniko

MKVK tagsagi szam: 007367,

Pénziigyi intézményi mindsitési szam: E007367

Nett6 eszkozérték szamitas tipusa
Targynapi eszkozérték Targy +1 napon késziil Targynapi eszk6zallomany

Targynapi arfolyam adatok
Targynapi befektetési jegy forgalmi adatok felhasznalasaval

2. Vagyonkimutatdis, a befektetési alap eszkozeinek és forrasainak tételes osszetétele

Az Az
Nyit6 eszkozérték | eszkozok | Zaro eszkozérték | eszkozok
. Targynap: teljes Targynap: teljes
Megnevezés 20241231 pOIJ‘tf. 20254231 po;"tf.
(EUR) aranyaban (EUR) aranyaban
(%) (%)

OSSZES ESZKOZ 473 313 666.00 | 101.25% 495 805 878.00 | 101.74%

Ingatlanok 259 510 000 55.51% 258 370 000 53.02%

Bérbeadasi céla ingatlan 259 510 000 55.51% 258 370 000 53.02%

1. Iroda ingatlan 80 300 000 17.18% 77 000 000 15.80%

2. Kereskedelmi ingatlan 179 210 000 38.33% 181 370 000 37.22%

3. Ipari ingatlan 0 0.00% 0 0.00%

4. Egyéb ingatlan (bankfiok) 0 0.00% 0 0.00%

5. Vegyes hasznositasu ingatlan* 0 0.00% 0 0.00%

Fejlesztés alatt all6 ingatlan, telek 0.00 0.00% 0.00 0.00%

1. Foldteriilet, telek 0 0.00% 0 0.00%

Eladési célu ingatlan 0 0.00% 0 0.00%

Ingatlanok berendezései, szerelvényei 0 0.00% 0 0.00%

Banki egyenlegek 4 575 641 0.98% 6 934 399 1.42%

Pénzforgalmi szamla egyenleg 4240 0.00% 2 871 041 0.59%

Lekotott bankbetét 4571 401 0.98% 4 063 358 0.83%

Atruhazhat6 értékpapirok 208 659 232 44.64% 225 948 664 46.37%

Hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 183 407 213 4.02% 197 259 287 25.42%

Diszkontkincstarjegyek 0 0.00% 0 0.00%
Erste Alapkezel6 Zrt. 2
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2025. éves jelentés

MNB kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Allamkétvények 8727 383 1.87% 75 579 639 15.51%
Allami garanciaval rendelkezé kotvények 10 040 575 2.15% 38 898 941 7.98%
Hitelintézeti kdtvények 0 0.00% 0 0.00%
Vallalati kotvények 0 0.00% 9396 383 1.93%
Egyéb kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Jelzaloglevelek 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfoldi kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfoldi diszkontkincstarjegy 164 639255|  35.22% 73384324  15.06%
Részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai tézsdei részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai OTC részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfoldi részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 25252 019 5.40% 28 689 377 5.89%
Nyiltvégii alap befektetési jegye - Hazai 25252019 5.40% 28 689 377 5.89%
Nyiltvégii alap befektetési jegye - Kiilfoldi 0 0.00% 0 0.00%
Zartvégil alap befektetési jegye 0 0.00% 0 0.00%
Szarmaztatott iigyletek -312 028 -0.07% -3 450 879 -0.71%
Futures tligyletek 0 0.00% 0 0.00%
Forward tligyletek -312 028 -0.07% -3 450 879 -0.71%
Opcidk 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb szarmaztatott iigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb eszkozok 880 821 0.19% 8 003 694 1.64%
Befektetési szamla egyenleg 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kovetelések 880 821 0.19% 8 003 694 1.64%
KOTELEZETTSEGEK -5 841 515 -1.25% -8 505 611 -1.74%
Hitelallomany 0 0.00% 0 0.00%
Koltségek -741 682 -0.16% -769 418 -0.15%
Alapkezeldi dij miatt T sorozat -149 315 -0.03% -172 721 -0.04%
Forgalmazéi dij T sorozat -361 315 -0.08% -366 452 -0.08%
Letétkezeldi dij miatt T sorozat -52 824 -0.01% -55777 -0.01%
Audit dij T sorozat -5 933 0.00% -1756 0.00%
Feliigyeleti dij T sorozat -36 806 -0.01% -38 778 -0.01%
Kiilsnado T sorozat -48 674 -0.01% -51 047 -0.01%
Alapkezeléi dij miatt T 180 sorozat -18 823 -0.01% -19 487 0.01%
Forgalmazoi dij T 180 sorozat -45 548 -0.01% -41 343 -0.01%
Letétkezeldi dij miatt T 180 sorozat -6 659 0.00% -6 293 0.00%
Audit dij T 180 sorozat -781 0.00% 2212 0.00%
Feliigyeleti dij T 180 sorozat -4 680 0.00% -4 412 0.00%
Kiilonadé T 180 sorozat -6 189 0.00% -5 808 0.00%
Ertékbecslési koltség -4 135 0.00% -5332 0.00%
Biztositasi dij 0 0.00% 0 0.00%
Ugyvédi dii 0 0.00% 0 0.00%
Kozzétételi koltség 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kotelezettség -5 099 833 -1.09% -7 736 193 -1.59%
NETTO ESZKOZERTEK 467 472 151.00 | 100.00% 487 300 267.00 | 100.00%

Erste Alapkezel6 Zrt.
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2025. éves jelentés

A tablazatban szerepl6 informaciok az idoszak utolso forgalmazasi napjara érvényes nettd eszkozérték alapjan keriiltek meghatarozasra.

3. Forgalomban 1évé befektetési jegyek szima

Targyidészak: 2025.01.01 - 2025.12.31

Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama 2025.12.31-én* 307 208 575
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama 2025.12.31-én* T sorozat 266 604 885
Forgalomban 1évé befektetési jegyek szama 2025.12.31-én* T 180 sorozat 40 603 690
* targyid6szakban kozzétett utolsé nettd eszkdzértek

4. Az egy befektetési jegyre esé netté eszkozérték

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozértek 2025.12.31-én (Ft) * T sorozat 1.644100

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2025.12.31-én (Ft) * T 180 sorozat 1.206200

* targyidészakban kozzétett utols6 nettd eszkozérték

5. A befektetési alap dsszetétele

Kategoridk ardnya az Osszes eszkozre vetitve

Megnevezés
2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
A t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 38.70% 40.16% 1.46%
Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhdzhato értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
A kozelmultban forgalomba hozott atruhazhato értékpapirok 37.65% 24.77% -12.88%
Egyéb atruhdzhaté értékpapirok 5.33% 5.84% 0.51%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 38.70% 40.16% 1.46%

A 2025. évi éves jelentésben a papirokat a kategoriakban megjelend tulajdonsagok szerint kozoljik — igy
az egyes kategoridk kozott atfedés lehetséges — az aranyukat a mérlegfoosszeghez (6sszes eszk6zhoz)

viszonyitva hataroztuk meg.
Az alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.

6. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidészakban

A 6-0s pontban taldlhatdo tablazatokban szerepld informaciok a 2025.12.31-i tényleges
szamviteli nyilvantartasban szerepl6 adatok alapjan keriiltek meghatarozasra.

Erste Alapkezel6 Zrt. 4
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A befektetési alap eredménykimutatasa

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
L Ertékesités nettd arbevétele 9045318 9109976
1I. Egyéb bevételek 56 953 43 415
HII. | Eladott aruk beszerzési értéke 86 546 85353
IV. | Mikodési koltségek 4439119 4 347 520
V. Egyéb raforditasok 602 761 551564
VI. | Pénziigyi muveletek bevételei 9218194 4104 808
VII. | Pénziigyi miiveletek raforditasai 797 321 4770 908
VIII. | Fizetett, fizetendd hozamok - -
IX. |Targyévi eredmény (I+1I-I1I-IV-V+VI-VII-VIII) 12 394 718 3502 854

Az eredménykimutatas adatainak részletes bemutatisa

Az Alap 2025. évi bevételei

adatok ezer forintban

Osszes bevétel

Ertékesités nett6 arbevétele 9109 976
- Ingatlan bérbeadasabdl szarmazo bevétel 8 049 954
- Ingatlan bérbeadasahoz kapcsolodo bevétel 974 669
- Foldhasznalati dijbevétel, szolgalmi jog -
- Ingatlan eladasbol szarmazo bevétel -
- Szolgaltatasi dijbevétel -
- Kozvetitett szolgaltatés 85 353
Egyéb bevételek 43 415

- Ingatlan (bef.eszkdz) értékesités eredménye

- Befektetési jegy visszavaltasi jutalék - befektetok altal az alapnak fizetett
dijak
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- Koltségek raforditasok ellentételezésére kapott bevétel

- Bekertilési értéket nem modositd nyereség jellegii kiilonbdzet 35929
- Képzett értékvesztés kivezetése -
- Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 5052
- Kartérités, birsagok, potlékok, késedelmi kamatok, banatpénz, kotbér,

iigyleti birsagok 2433
- Egyéb bevételek 1

Az Alap 2025. évi koltségei, raforditasai

Osszes koltség,

rafordités

Eladott aruk (tovabbszamlazott szolgaltatasok)

beszerzési értéke 85353
- Kozvetitett szolgaltatés 85 353
Miikodési koltségek dsszesen 4 347 520
- Alapkezeldi dij 900 393
- Letétkezeldi dij 283 778
- Ingatlan értékbecslés 20 262
- Forgalmazdi dij 1842 792
- Konyvvizsgalati dij 2 630
- Biztositasi dij 31713
- Megbizasi dij -
- Feliigyeleti eljarasi dij 80
- Keler/elszamolohazi eljarasi dij -
- Ingatlan karbantartasi dij 173 739
- Ingatlan kezelési, lizemeltetési dij 404 857
- Tarsashazi tulajdonok utan fizetett kozos koltség 18 450
- Takaritéasi szolgaltatas, hulladék kezelés 21 634
- Bérleti és hasznalati dij 4370
- Hirdetés, reklam, kozzététel 13410
- Ugyvédi, iigyviteli dij, kdzjegyzdi 18 444
- Ingatlanligyndki jutalék 37294
- Szallitas, rakodas, futarszolgalat -
- Mas vallalkozo altal végzett szolg dija 2 485
- Orzés, vagyonvédelem 109 446
- Telekommunikécios és informatikai szolgaltatés 12 326
- Szakértéi dij 69 487
- Kozigazgatasi dijak, hatdsagi szolg. dijak, kozjegyz.fiz.megh. 474
- Bank és nyomtatvany koltség (hitel rendelkezésre tartési dij) 28
- Bank koltség - negativ szla kezelési dij -
- Egyéb tagdij -
- Energia koltség (viz, csatorna, gaz, d&ram), éven beliil elhaszn.eszkdz 370 515
- Egy éven beliil elhasznalodo eszk6zok koltségei 8 764
- Személyi jellegii egyéb kifizetések és adoi 4

Erste Alapkezel6 Zrt. 6




Erste Nyiltvégt Euro Ingatlan Befektetési Alap

2025. éves jelentés

- Jarulékok (személyi jellegli egyéb kifizetésekhez kapcsolddo)

- Ertékcsokkenési leiras (egyosszegii leiras; tervszerinti leiras) 145
Egyéb raforditas dsszesen 551 564
- Ingatlan értékesités eredménye 76 630
- Terven feliili értékcsdkkenés -
- Feliigyeleti dij 66 445
- Kiilonado 88 664
- Ingatlan adok- helyi adok 321 788
- Kornyezetterhelési dijak és ligyleti adok 29
- Ertékvesztés 2539
- Kareseményekkel kapcsolatos raforditasok -
- Birsagok, potlékok, késedelmi kamatok, ligyleti birsagok, behajtasi
koltségatalany 543
- Kartalanitas, kartérités, banatpénz, kotbér -
- Bekertilési értéket nem modosito tételek -
- Hitelezési veszteség -
- Egyéb raforditasok 4
Az Alap 2025. évi pénziigyi eredménye
Pénziigyi miiveletek bevétele 6sszesen 4104 808
- Kamatbevétel pénzintézettol 138 178
- Ertékpapirok kamatbevétele 2 533 628
- Ertékpapirok arfolyamnyeresége 271 620
- Kiilfoldi eszk6zok és kotelezettségek
pénziigyileg rendezett arfolyamnyeresége 909 080
- Hataridos leszallitasi tigylet és konverzios iigyletek
arfolyamnyeresége 252 302
- Hataridés iigyletek arfolyamnyeresége -
Pénziigyi miiveletek raforditasa dsszesen 4770 908
- Hitelintézetnek fizetett kamat 507
- Ertékpapirok kamatraforditasa -
- Ertékpapirok arfolyamvesztesége 2181799
- Kiilfoldi eszk6zok és kotelezettségek
pénziigyileg rendezett arfolyamvesztesége 2223 602
- Hataridos leszallitasi tigylet és konverzios tigyletek
arfolyamvesztesége 365 000
- Hatarid6s iigyletek arfolyamvesztesége -
Az Alap targyévi eredménye 3 502 854
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Ertékesitett ingatlanok eredményének bemutatisa

adatok: ezer forintban

Megnevezés Befektetett eszkoz
Ertékesitett ingatlan eladasi ara 43 000
Ertékesitett ingatlan nyilvantartasi értéke 40 516

- Nett6 konyv szerinti érték 119 630

- Ertékelési kiilonbozet -79 114
Ertékesitett ingatlan eredmény 2484

Az Alap futamideje soran nem fizet hozamot, a befektetésein elért nyereséget Ujra befekteti. A hozam a
befektetési jegyek nettd eszkozértékének emelkedésén keresztiil mérhetd. A befektetok a befektetési jegy

visszavaltasakor realizaljak az elért ért¢knovekményt.

Tokeszamla valtozasai

Megnevezés 2024.12.31 | 2024.12.31 | 2025.12.31 | 2025.12.31

Targyiddszakban eladott befektetési
jegyek érteke 28 802 289 11348 330 35202 129 14 057 549
TargyidGszakban visszavaltott befektetési
jegyek értéke

-35670337| -14121954| -33265046| -13271747
Eladott befektetési jegyek
értckkaldnbozete 5 449 469 - 8 144 774
Visszavasarolt befektetési jegyek
értekkiilonbozete -6 684 004 - -6 903 604
Ertékelési kiilonbozet tartaléka 31264 633 i 21 186 489
Uzleti évi eredmény 12394 718 i 3502 854

A tablazatban szerepld informaciok a 2025.12.31-1 tényleges
meghatarozasra.

A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése

szamviteli nyilvantartasban szerepld

adatok alapjan keriiltek

Megnevezés

2024.12.31

2025.12.31

Ertékelési kiilonbozet tartaléka

31264 632 603

21 186 489 388

Ingatlanok allomanya

80 015 050 207

80 576 063 341

Ingatlanok értékelési kiilonbozete

26 407 405 693

18 999 734 659

Gépek, berendezések, felszerelések

898 650

753762

Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete

538 851

Ertékpapirok allomanya

80 573 259 732

83 547 326 921

Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

4995 804 890

3533 288 496
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Kovetelések allomanya (értékvesztéssel csokkentve)

474 645 321

1346 507 398

Kovetelések értékelési kiilonbozete

5703 691

- 4118911

Pénzeszkdzok allomanya

1 924 602 583

1 624 967 580

Pénzeszkdzok értékelési kiilonbozete (devizaarf.

Valtozasbol ereds kiil.) > 133609 - 4592400
Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete - 127 959 726 | - 1329 968 627
Hosszu lejarati kotelezettségek allomanya 116 889 461 138 922 959

Rovid lejarata kotelezettségek allomanya

1571962013

1119746 674

Kilfoldi pénzértékre szol6 kotelezettségek értékelési

kiilonbozete

10 048 172

8392679

A tablazatban szerepld informaciok a 2025.12.31-i tényleges szamviteli nyilvantartasban szereplé adatok alapjan keriiltek

meghatarozasra.

7. Az alap netté eszkozértékének és az egy befektetési jegyre juto netté eszkozértékének alakulisa a

megel6z6 harom év végén

Y homap utolod mankcanapiay | Netté eszkizértek (EUR) | RV ECRCE R EOR)
2022.12.31 T sorozat 396 859 746 1.472900
2022.12.31 T180 sorozat 50 887 857 1.080700
2023.12.31 T sorozat 408 977 995 1.543600
2023.12.31 T180 sorozat 53 431 566 1.132500
2024.12.31 T sorozat 414 956 838 1.593800
2024.12.31 T180 sorozat 52 515313 1.169300

8. A szarmazékos iigyletek részletes leirasa a targyidoszakban, kategoriankénti bontasban,
feltiinteve az ezekbdl ered6 kotelezettségvallalas 6sszegét

Eszkozérték érvényességi datuma Eszkoz Mennyiség Eszkodzérték (EUR)
2025.01.31 EUR/HUF 38 571 283 -599 433
2025.02.28 EUR/HUF 36 953 810 -324 822
2025.03.31 EUR/HUF 47 163 937 77749
2025.04.30 EUR/HUF 46 358 563 -447 497
2025.05.30 EUR/HUF 52 924 219 -140 078
2025.06.30 EUR/HUF 68 001 573 -5681 729
2025.07.31 EUR/HUF 74 289 905 -324 680
2025.08.29 EUR/HUF 74 289 905 -1 144 973
2025.09.30 EUR/HUF 82 226 696 -1 508 036
2025.10.31 EUR/HUF 82 226 696 -2 470 647
2025.11.28 EUR/HUF 82 226 696 -4 278 497
2025.12.31 EUR/HUF 81312784 -3 450 879
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9. Ingatlanok bemutatiasa

.. Funkcionalis Brutt6 Nett6 . Hasznalatba ..
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhato | bérbeadhatod Epités éve 1 2 Tervezett tartasi id6
kategoria . . vétel éve
teriilet teriilet

Budapest II. Sziladgyi E. fasor Spar 13043/23/A/1 Kereskedelmi 360.00 360.00 | 1980-as évek 2009 5-10 év kozott
Budapest II1. Vordsvari Gt Spar 16918/15 Kereskedelmi 1177.00 1177.00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
Budapest III Pablo Neruda u. Tesco 62321/4/A/1 Kereskedelmi 901.00 915.00 | 1980-as évek 2012 5-10 év kozott
Budapest IV. Rozsa u. Spar 71422/153 Kereskedelmi 870.00 749.00 | 1990-es évek 2009 tobb, mint 10 év
Budapest IV. Oceédnarok utca Aldi, Rossmann 76561/66/A/247 Kereskedelmi 1 653.00 1653.00| 1980-as évek 2016 tobb, mint 10 év
E?ﬂiﬁfﬁéiﬁ;ﬁﬁ;ﬁkm at138-142. ILLA 38200/4 Kereskedelmi 5 649.00 5 663.78 2018 2018 kevesebb, mint 1 év
Budapest XI. Tétényi ut Spar 3302/47 Kereskedelmi 610.00 610.00 | 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
Budapest XIII. Nordic Light B 25740/2 Iroda 6 549.80 6 503.40 2016 2017 tobb, mint 10 év
Budapest XIII. Advance Tower II. (V41) 27857 Iroda 7 905.00 7941.72 2019 2019 tobb, mint 10 év
Budapest XIII. Advance Tower 1. (V43) 27855 Iroda 12 278.21 12 724.73 2019 2019 tobb, mint 10 év
Budapest XIII. Béke tér 1-3. Rossmann (TREI) | 26293 Kereskedelmi 569.00 569.00 | 1980-as évek 2017 tobb, mint 10 év
Budapest XIII. Parkany u. Spar 25776/18 Kereskedelmi 759.00 741.00 | 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
Eflf)pe“ XIV. PASKAL PARK Spar (Euro | 33730/ /39 Kereskedelmi | 1058.00 934.90 2002 2009 6bb, mint 10 év

ol 91158/213, . i . ,
Budapest XV. Erdokeriil6 utca ALDI 91158/213/A Kereskedelmi 1 897.00 1770.65 1996 2016 tobb, mint 10 év
Budapest XVII. Bakancsos u. Spar 121127/40 Kereskedelmi 1227.00 1227.00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
Budapest X VIII. Ull6i ut Spar 147117 Kereskedelmi 914.00 914.00 | 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
Budapest XXI. Csiko stny. Spar 213002/24 Kereskedelmi 1242.00 1242.00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
Budapest XXI. Vénusz u. Spar 200626/1 Kereskedelmi 1152.00 1152.00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
Budapest XXII. Haros utca Aldi, Rossmann 232003/1 Kereskedelmi 1745.10 1745.09| 1970-es évek 2017 tobb, mint 10 év
Solymér, Spar (TREI) PTORTEL Kereskedelmi | 121000 1 210.00 2009 2017 5bb, mint 10 év
Fot OBI 5201/6 Kereskedelmi 12 780.00 10 040.00 1999 2000 tobb, mint 10 év
Aszo6d Rossmann 788 Kereskedelmi 355.99 350.00 2006 2009 kevesebb, mint 1 év
Szigethalom Mi ut 7. LIDL 5107/4 Kereskedelmi 1 182.00 1 182.00 2007 2008 tobb, mint 10 év
Dunaharaszti Tesco 8202/7/A/6 Kereskedelmi 8 039.00 8 039.00 2009 2016 5-10 év kozott
Ocsa Spar, OTP, tizlethelyiség 1900/1 Kereskedelmi 159147 159147 2008 2009 tobb, mint 10 év
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. Funkcionalis Brutt6 Netté - Hasznalatba ..
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhato | bérbeadhato Epités éve 1 4 Tervezett tartasi id6
kategoria . . vétel éve
teriilet teriilet
Dabas Tesco 2256/15 Kereskedelmi 5116.00 5116.00 2017 2018 tobb, mint 10 év
Nagykoéros, ALDI 998/13, 998/13/A | Kereskedelmi 1 108.00 934.00 | 1990-es évek 2017 tobb, mint 10 év
Batonyterenye Rossmann 2748/59/A/1 Kereskedelmi 303.00 300.00 2007 2009 kevesebb, mint 1 év
Gyongyos, Dobo u. Spar 1758 Kereskedelmi 1346.00 1241.00 2007 2009 tobb, mint 10 év
Gyo6ngyos JYSK 4046/10 Kereskedelmi 1497.00 1420.50 2007 2009 5-10 év kozott
Gyongyos OBI 383;?3’ 4042/12, Kereskedelmi 7 004.00 7 004.00 2008 2017 tobb, mint 10 év
Heves iizlethelyiség Kereskedelmi 330.00 0.00 2008 2009 kevesebb, mint 1 év
Mezbékovesd Rossmann 1087 Kereskedelmi 350.00 350.00 2006 2009 kevesebb, mint 1 év
Miskolc, Klapka u. Spar 13066/9 Kereskedelmi 1 039.00 1 039.00| 1980-as évek 2009 tobb, mint 10 év
Kazincbarcika Spar 1078/5 Kereskedelmi 1 545.50 1 530.00 2010 2010 tobb, mint 10 év
Satoraljaujhely Kereskedelmi Kozpont 7602 Kereskedelmi 4 801.00 4 801.00 2007 2008 tobb, mint 10 év
Sétoraljatjhely Uzlethdz 3292/13 Kereskedelmi 1 958.34 1 801.00 2021 2023 tobb, mint 10 év
Ujfehérto Spar, Pepco 803/9, 803/10 Kereskedelmi 1 630.51 1 668.46 2010 2014 tobb, mint 10 év
Nyirbator Spar 18/1, 18/2 Kereskedelmi 1363.36 1316.54 2006 2009 tobb, mint 10 év
Nyiregyhaza Miiller 235/A/50 Kereskedelmi 1 703.00 1 703.00 2008 2010 tobb, mint 10 év
Kisvéarda Penny 0247/9 Kereskedelmi 998.40 925.00 2001 2010 tobb, mint 10 év
Kisvarda Kereskedelmi Kozpont 0247/8 Kereskedelmi 2 873.79 2 873.79 2018 2018 tobb, mint 10 év
Szolnok Spar 776/14 Kereskedelmi 701.00 701.00 1995 2010 tobb, mint 10 év
Jaszapati Penny 2805/1 Kereskedelmi 810.00 810.00 1998 2009 5-10 év kozott
Torokszentmikls kinai, OTP gg;ﬁg; s/as30 | Kereskedelmi 703.34 752.00 2009 2010 kevesebb, mint 1 év
Kunhegyes Penny 1977 Kereskedelmi 1 000.00 1 000.00 2009 2010 tobb, mint 10 év
Kecel Spar 13 Kereskedelmi 1 089.66 1 036.88 2006 2009 tobb, mint 10 év
Kiskunhalas JYSK 7878 Kereskedelmi 1 440.00 1 440.00 2020 2020 tobb, mint 10 év
Kiskunhalas OBI, DM POTIL ISTUUA | Rereskedelmi | 8 347.30 8 347.30 2023 2023 5bb, mint 10 év
Bataszék Spar 1216/7 Kereskedelmi 1027.00 1027.00 2004 2010 tobb, mint 10 év
2172/1,2172/2,
Domboévar Tesco 2172/3,2172/4, Kereskedelmi 8231.00 8231.00 2007 2010 5-10 év kozott
2873/2

Komlé, Alkotmany u. Spar 3676/1 Kereskedelmi 1301.00 1295.00 2006 2009 tobb, mint 10 év
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Funkcionalis Brutt6 Netté - Hasznalatba
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhato | bérbeadhato Epités éve 1 4 Tervezett tartasi id6
kategoria . . vétel éve
teriilet teriilet

Kaposvar F6 u. 31-39. iizlethelyiség 372/3/A/5 Kereskedelmi 361.11 350.00 1970 2009 kevesebb, mint 1 év
Kaposvar iizlethelyiség, Mentavill 5376/6 Kereskedelmi 1710.00 1 690.00 2008 2009 kevesebb, mint 1 év
Harkéany Spar 2365/2 Kereskedelmi 1 079.00 1079.00 2004 2010 tobb, mint 10 év
Székesfehérvar, Jancsar koz 1. Aldi (TREI) 6083/5, 6083/6 Kereskedelmi 1191.00 1191.00 2006 2017 tobb, mint 10 év
Székesfehérvar, Pozsonyi ut Spar 2724/8 Kereskedelmi 1 545.00 1 509.00 2008 2009 tobb, mint 10 év
Enying ALDI 2754/26 Kereskedelmi 1176.00 1176.00 2000 2008 tobb, mint 10 év
Balatonfiired Tesco 69/45 Kereskedelmi 8420.00 8420.00 2009 2010 5-10 év kozott
Tapolca Spar 3437/49 Kereskedelmi 1 342.00 1 342.00 1995 2009 5-10 év kozott
Stimeg Rossmann 1188/1 Kereskedelmi 302.72 300.00 2007 2009 kevesebb, mint 1 év
Szantod (Zamardi) Spar, DM, KIK 874, 874/A Kereskedelmi 2272.74 2 254.59 2008 2009 tobb, mint 10 év
Marcali Spar 1172/3, 1225 Kereskedelmi 973.00 973.00 2008 2009 tobb, mint 10 év
Zalaszentgrot Penny 010223/1 Kereskedelmi 868.00 820.50 2001 2009 5-10 év kozott
Gyor, Fehérvari at 20. Spar jg;j}g; A Kereskedelmi 1 400.00 1262.00 2008 2009 tobb, mint 10 év
Mosonmagyarovar Spar 1842/9 Kereskedelmi 1 050.00 1 000.00 1995 2009 5-10 év kozott

1 269/109/A/2, . . . ,
Petéhaza Spar, DM 269/109/A/3 Kereskedelmi 1634.00 1 603.45 2008 2009 tobb, mint 10 év
10. Telek ingatlanok szabalyozasi mutatoi

Az Alap porfolidjaban telek nincs.
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11. Ingatlanallomany funkcionalis és foldrajzi megoszlasa

Ingatlanérték (EUR)
Funkcionalis kategoriak
Budapest és kornyéke Vidék Osszesen
Telek - - -
Lakoingatlan - - -
Irodaingatlan 77 000 000 - 77 000 000
Kereskedelmi céli ingatlan 46 030 000 135 340 000 181 370 000
Logisztikai ingatlan - - -
Ipari ingatlan - - -
Egyéb ingatlan (bankfiok) - - -
Vegyes hasznositasu ingatlan - - -
Fejlesztés alatt allo ingatlan - - -
Osszesen 123 030 000 135 340 000 258 370 000
Adatok: Targyiddszak utolsé érvényes nettd eszkozérték alapjan (2025.12.31)
12. Az ingatlan allomany jellemzdi funkcionalis kategérianként dsszesitett adattal
Bérleti dij |Bérbeadottsagi|  Ingatl Fajlagos Fajla Piaci érték
Funkcionlis kategoriak Bérleti dij bevétel | o 0 [Peroeacousagl o neatalt bérletidij- | A0S | bacierie
bevétel mérték jovedelmezoség* . ingatlan érték* | valtozas*/**
bevétel*

forint euro % % HUF/m2/év EUR/m2 %
Telek - - - - - -
Lakoingatlan - - - - - - -
Irodaingatlan 8085513 | 4568979 89.46% 7.18%| 67 848.00 2 880.33 -5.66%
Kereskedelmi ingatlan 4250730221 [ 4877375 98.68% 8.58%| 48 690.00 1378.68 0.91%
Logisztikai ingatlan - - - - - -
Ipari ingatlan - - - - - -
Egyéb ingatlan (bankfidk) - - - - - -
Vegyes hasznositast ingatlan - - - - - -
Fejlesztés alatt allo ingatlan - telek - - - - -
Osszesen 4258815734 | 9446354

*Adatok: Targyiddszak utols6 érvényes nettd eszkozérték alapjan (2025.12.31)
** Arfolyamadatok: MNB 2024.12.31 410,09 HUF/EUR; MNB 2025.12.31 385.40 HUF/EUR

13. Az ingatlan portféliora vonatkozo tajékoztaté adatok, informaciok

Az Alap ingatlan allomanya a 2024.12.31-ei eszkozértékben 55,50 %-ot tett ki, mig 2025.12.31-ei
eszkozértékben 53,01 % ez az arany.

A bérleti szerzodések atlagos hatralévo futamideje — bérleti dijjal stilyozottan 3,94 év.

ingatlanokat.

A havi bérleti és lizemeltetési dijakra bérldink altal adott biztositéki szint 210,51 %. (Alkalmazott
arfolyam: 385,40 HUF/EUR)

Az Alapnak targyiddszakban nem volt hitele és targyidoszak utolso napjan nincs hitel allomanya.

Az ingatlanok értékelése soran a Colliers Magyarorszag Kft. mint az Alap ingatlan értékbecsldje a
hozamtermeld ingatlanok piaci értékét a hozam alapi megkdzelités, azon belill a nettd jelenérték szamitas
almodszerével, diszkontalt pénzfolyam szamitas alapjan hatarozta meg. A telekingatlanok piaci értékének

Erste Alapkezeld Zrt. 13




Erste Nyiltvégt Euro Ingatlan Befektetési Alap 2025. éves jelentés

meghatarozasdhoz a nyilt piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld modszert, a targyi eszk6zok esetében az
avultatott potlasi koltségen alapuld modszert alkalmazta. A targyi eszkozok értékelése soran az avultatott
potlasi koltségen alapuld modszert alaklmazta.

A 2000. évi C. torvény a szamvitelrol szabalyai szerint Erste Alapkezel6 Zrt. kapcsolt vallalkozésa az Erste
Asset Management GmbH, mely tarsasaggal a targyidészakban az alap mikodésének biztositasara,
ingatlan hasznositasra tigyviteli szolgaltatast nyujtott.

Erste Alapkezelo Zrt. — alapkezelési tevékenység

Az FErste Bank Hungary Zrt. és kapcsolt vallalkozésainak az alap miikodésének biztositasara kotott
iigyletek bemutatasa

Az Alap mikodését biztositd szerzédések

Erste Befektetési Zrt. - forgalmazoi szerzodés

Erste Bank Hungary Zrt. - letétkezeldi szerzodés és forgalmazoé ligynoke, biztositasi szerzodés
Az ingatlan portfo6lio targyidészakban felértékelddés nem volt.

14. A befektetési alapkezelé6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika
alakulasara hato6 fontosabb tényezék bemutatasa

A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési politikajara haté tényezék

Hazai allampapirok hozama Jegybanki iranyadé kamatok
15.00% 20.00%
13.00% 18.00%
— VINB

16.00%

11.00% s ECB

14.00% FED

9.00%
12.00%
7.00% 10.00%
5.00% 8.00%
2.00% 3ho lev 6.00%
4.00%
1.00% 3év —106v 2.00%
-1.00% 0.00%
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025

A 2025-6s év eleje hatalmas fordulatokat hozott a fébb piacokon. A Donald Trump altal vezetett 1j
amerikai korméanyzat egymas utan jelentett be massziv vamemeléseket, melyek koziil aztan néhanyat szinte
azonnal felfiiggesztett, masokat pedig tovabb sulyosbitott. Emiatt az amerikai inflacios varakozasok
kiléttek, a fogyasztoi és iizleti bizalmi indikatorok pedig mélyrepiilésbe kezdtek. Bar a makrogazdasagi
adatok tobbsége még jol tartotta magat, a recesszios kockazatok egyértelmiien felerésodtek.

A piaci bizonytalansag ndvekedése, a globalis vamhabora és a recesszid novekvd kockazata mellett az
amerikai részvénypiacot az is sujtotta, hogy az év elején a kinai DeepSeek 0j mesterséges intelligencia
modellt hozott nyilvanossagra, mely allitdsuk szerint joval koltséghatékonyabb a hasonld kaliberi amerikai
modelleknél. Ez némileg aldasta az amerikai technologiai megacégekkel kapcsolatos optimizmust, mely az
elmult évek tézsdei szarnyalasat vezette. Raadasul a korabbi elsd szamu sztarrészvény, a Nvidia legfrissebb
negyedéves szamai sem okoztak akkora pozitiv meglepetést mint korabban.

Ezzel szemben az eurdpai piacokon teljes pozitiv fordulat kovetkezett be. Az év elején a befektetok
optimizmusat elsdsorban az taplalta, hogy Donald Trump és stabja intenziv targyalasokat kezdett az orosz-
ukran habort lezarasarol. Ehhez kapcsoloddan feler6sddott az a varakozas is, hogy a nyugat-eurdpai
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orszagok jelentdsen novelni fogjak védelmi kiadasaikat. A Trump-korményzat konfrontativ politikaja
lattan az Europai Bizottsag kozel 800 milliard eurds kiadasi javaslatot tett a blokk védelmi képességeinek
novelésére. Ezzel parhuzamosan Németorszagban az adossagfék enyhitésére tettek javaslatot, valamint egy
500 milliard eurds infrastrukturalis kiadasi tervet jelentettek be.

Bar az Eurdpai Kézponti Bank folytatta a monetaris kondicidk lazitasat és az els6 negyedévben két 25
bazispontos kamatcsokkentést hajtott végre, az eurdpai novekedési kilatasok kedvezObbé valasa és az
amerikai eszk6zok iranti bizalom megcsappandasa nyoman az eurd masszivan erdsodott a dollarral
szemben. A kozOs deviza erdsddése altaldban nem szokott kedvezni a jelentds exportkitettséggel
rendelkez0 eurdpai cégeknek, ezittal viszont ez sem tudta kihiizni a talajt a kontinens t6zsdéi alol.

A feltorekvo piaci részvények is viszonylag jol tartottdk magukat, Kinaban a Deep Seek sztori nyoman
megnétt az érdeklddés a technologiai részvények irant. A japan jegybank ekdzben tjabb 25 bazispontos
kamatemelést jelentett be, amit a meglepden magas inflacids adatok és az erds gazdasagi aktivitasi adatok
is indokoltta tettek. Folytatta szaguldasat az arany: az emelkedd inflacios varakozasok, a piaci
bizonytalansag novekedése és a dollar gyengiilése tobb mint 9 szazalékkal, 0j torténelmi rekordra nyomta
fel a sarga fém jegyzését az év els6 harom honapjaban.

A masodik negyedév massziv zuhanassal indult, miutan Donald Trump amerikai elndk a vartnal is
dramaibb mértékli vamemeléseket jelentett be. Néhany héttel késébb viszont megindult a piaci korrekcio,
miutan Trump 90 napos moratériumot rendelt el a vamok bevezetésére, és egy sor elektronikai terméket
kivettek a vamok hatalya alol. Az elnok hangvételének szelidiiléséhez az is hozzéjarulhatott, hogy az
amerikai kotvénypiacon kisebb vérfiirdé alakult ki, a 10 éves kincstarjegy hozama 4,60 szazalékig, a 30
évesé 5 szazalékig ugrott fel.

Majus €s junius mar egyértelmiien az optmizmus jegyében telt el. A vamhaboras kockazatok csokkenése
mellett az is javitotta a hangulatot, hogy az amerikai munkaerdpiaci adatok er6sek maradtak, a fogyasztoi
¢s lizleti bizalmi indexek jelentds javuldst mutattak az aprilisi szintekr6l, az elsé negyedéves vallalati
beszamolok pedig tobbségében felillmultak a varakozasokat. A negyedév vége felé némi megingast okozott
az izraeli-irani konfliktus kiélez6dése, illetve az amerikai légicsapasok meginditasa, de tovabbi
eszkalaciora mar nem keriilt sor, s6t, Donald Trump amerikai elndk tlizsziinetet hirdetett.

A kotvénypiacokon ugyanakkor mérsékeltebb volt az optimizmus. Az Egyesiilt Allamokban az j
adocsomag megszavazasa felerdsitette azokat az aggodalmakat, hogy az amugy is magas koltségvetési
hiany tartosan novekvd palyara allhat. Az sem tett jot, hogy a Moody's rontotta az amerikai addssag
hitelmindsitését, ami igy mar naluk is kikeriilt a legfelso kategoriabol. Ugyanakkor a legfrissebb inflacios
szamok csokkentették azokat a félelmeket, hogy a vamemelések komoly arnovekedési spiralt indithatnak
be. Ezért az év kozepéhez kozeledve ismét er6sddni kezdtek a kamatcsokkentési varakozasok, noha a Fed
egyeldre valtozatlanul hagyta az iranyadoé ratat. Ezzel szemben az Eur6zonaban kétszer 25 bazispontos
kamatcsokkentést jelentett be az Eurdpai Kozponti Bank, a kétvényhozamok mégis inkabb felfelé tartottak.

Az amerikai gazdasagpolitikai bizonytalansag tovabbra is nyomas alatt tartotta a dollart, mely a masodik
negyedévben 9 szazalékkal gyengiilt az eurdval szemben. A kozel-keleti fesziiltségek csak atmenetileg
tudtak dragitani az olajat, az OPEC kitermelésének ndvekedése és a keresleti oldallal kapcsolatos aggalyok
miatt a jegyzések nagyjabol 10 szazalékot estek a masodik negyedévben. Az arany szaguldasa lelassult, a
sarga fém aprilis és junius kdzott mar ,,csak” 6 szazalékkal dragult.

A masodik félév elején az Egyesiilt Allamok és fobb kereskedelmi partnerei kozott létrejott
vammegallapodasok mérsékelték a korabbi vamhaborts félelmeket, bar az EU ¢és Japan esetében a 15
szazalékos vamemelés jelentdsnek szamitott. A piacok optimizmusat erdsitette, hogy a vallalati
eredmények tobbsége feliilmulta a varakozasokat, ami 0j torténelmi csticsokat hozott az amerikai
részvénypiacon. Az inflacios adatok Osszességében kedvezden alakultak. Europaban a vammegallapodas
okozta bizonytalansag fékezte a részvénypiacokat, de a brit tézsde kiemelkedett az arupiaci cégek jelentds
sulya miatt. Az eurdzona inflacidja stabil maradt, az Eurdpai Kozponti Bank pedig nem folytatta a
kamatcsokkentést, ami a tovabbi vagasokra vonatkozé spekulacio gyengiilését eredményezte.
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Augusztusban a gyenge amerikai munkaerdpiaci adatok felerdsitették a kamatcsokkentési varakozasokat,
amit Jerome Powell Fed-elndk Jackson Hole-i beszéde is visszaigazolt. A részvénypiacok tjabb rekordokat
értek el, mikdzben az amerikai kotvényhozamok csokkentek, és felmeriiltek a Fed fliggetlenségével
kapcsolatos kételyek. Europaban kezdetben optimizmus uralkodott, de a francia politikai valsag és
koltségvetési bizonytalansag rontotta a hangulatot. Szeptemberben a Fed 25 bazispontos kamatcsokkentést
hajtott végre, és tovabbi vagasokat jelzett elére, bar a gazdasagi aktivitas er6s maradt, az inflacié pedig
meghaladta a célszintet. Az amerikai részvénypiac tovabb szarnyalt, kiilonosen a technoldgiai oOriasok
huztadk az indexeket. Eurdpaban vegyes kép alakult ki: a makrogazdasdgi mutatok romlottak, de a
bankrészvények er6sddése miatt a tozsdék felfelé tartottak.

Az utols6 negyedévében a Federal Reserve kétszer is 25 bazispontos kamatcsokkentést jelentett be, viszont
a kozel masfél honaposra nyuld amerikai kormanyzati leallas novelte a bizonytalansagot, és az év vége felé
megjelené munkaerdpiaci adatok is gyengére sikeredtek. Az inflacidé ugyan a tengerentilon és Europaban
is lassult, de a jegybankok meglehetésen Ovatosak maradtak a tovabbi kamatvagasokkal kapcsolatban.
Eurépaban valamelyest enyhiiltek a francia kormanyvalsaggal kapcsolatos aggodalmak, a gazdasagi
ndvekedés a vartnal jobban alakult, az Eurdpai Kézponti Bank (ECB) pedig nem valtoztatott a kamatokon.
Japanban az 0j kormany altal kilatasba helyezett fiskalis lazitas eredményezett euforiat, amit a japan
jegybank ujabb 25 bazispontos kamatemelése sem tudott megtorni.

A nemzetk6zi részvénypiacok pozitivan reagaltak a kereskedelmi fesziiltségek enyhiilésére és a vartnal
jobb vallalati eredményekre. A technoldgia-tilstilyos amerikai t6zsdék viszont alulteljesitettek az eurdpai,
a japan és a feltorekvd piaci részvényekhez képest, mivel a mesterséges intelligencidhoz kapcsolt
részvények értékeltségével kapcsolatban tobb hullamban ujabb aggodalmak meriiltek fel. A legnagyobb
amerikai cégeket tomoritd S&P 500 index (a kifizetett osztalékokat is beleértve) még igy is kozel 18
szazalékot emelkedett a tavalyi év egészét tekintve. Eurdpaban foleg a bankszektor és a védelmi ipar allt a
befektetok fokuszaban, a jelentés vételi érdeklodés az EuroStoxx50 indexet kozel 20 szazalékkal tolta
magasabbra 2025 végére az egy évvel korabbi szinthez képest. A tavalyi év sztarjai viszont a feltorekvo
piacok voltak, ahol atlagosan 30 szazalékkal emelkedtek a részvényarfolyamok. A hazai részvénypiac
nemzetkozi Osszehasonlitasban kiugroan jol szerepelt, a BUX index 40 szazalékkal emelkedett. Az OTP
részvényei kiemelkedGen teljesitettek, a bankrészvények 62 szazalékkal dragultak az év folyaman, mig a
Richter veszteséggel zarta az évet, és a Mol is csak mérsékelt emelkedést tudott felmutatni.

A kotvénypiacokon oktoberben enyhén csokkentek a hozamok, majd novemberben és decemberben vegyes
mozgasok voltak: az amerikai 10 éves kincstarjegy hozama év végére visszatért 4,15 szazalék kornyékére,
ami megegyezik a negyedév eleji szintekkel. Az eurdpai kdtvénypiacokon viszont inkabb felfelé tartottak a
hozamok a az ECB szigorubb kommunikacioja és a varhato fiskalis lazitas miatt. A devizapiacon az eurd
el6szor jelentds mértékben gyengiilt az amerikai dollarral szemben, majd év végére ismét er6sodni kezdett.
A japan jen nem tudott profitdlni a kamatemelésbél, jelentOsen leértékelodott az amerikai dollarral
szemben. Az arupiacokon az arany folytatta a szarnyalast, a sarga fém jegyzése a negyedév soran 12
szazalékot emelkedett, éves szinten pedig 65 szazalékot. Az ipari fémek és az eziist is kiemelkedGen
teljesitettek. Az olaj ara ezzel szemben folyamatosan csokkent, a Brent jegyzése 2025 egészét tekintve 18
szazalékot zuhant.

Az év clején a Magyar Nemzeti Bank élére Varga Mihaly, korabbi pénziigyminiszter érkezett, de a bank a
vartnak megfelel6en nem valtoztatott a kamatkondiciokon, viszont rontotta korabbi ndvekedési prognozisat
¢s emelte az inflacids eldrejelzést. A februari inflacios adat amugy is komoly csalodast keltett, a fogyasztoi
arak novekedése 5,6 szazalékra gyorsult. Az élelmiszerarak megfékezése érdekében a kormany
bejelentette, hogy bizonyos termékek esetében korlatozza a kiskereskeddi arrést. A KSH megerésitette,
hogy 2025 utols6 negyedévében a GDP mindossze 0,1 szazalékkal multa feliil az egy évvel korabbit. Az
allampapirpiacon eléggé eclromlott a hangulat, a hozamok 50-100 bazisponttal emelkedtek az elsé
negyedévben.

Tavasztol a forint Osszességében jelentds mértékben erdsodni tudott az eurdval szemben, a vartnal
kedvezotlenebb inflacios adatok miatt a Magyar Nemzeti Bank viszont tovabbra sem folytatta az alapkamat
csokkentését. A gazdasagi novekedési adatok folyamatosan kidbranditéak voltak, a beruhazasok és az ipari
termelés minden vérakozast alulmult. Ugyanakkor az inflacio lassan csokkend palyara allt. Az
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allampapirpiacon kissé javult a hangulat, de a hozamok érdemben nem tudtak kitdrni a hosszabb ideje
tartott savbol.

Az év masodik felében a Magyar Nemzeti Bank tovabbra is Ovatos monetaris politikat folytatott, az
alapkamat 6,5 szdzalékon maradt. Az inflacié négy honapig 4,3 szazalékon stagnalt, majd novemberben
3,8 szazalékra, decemberben pedig 3,3 szazalékosra lassult. A forint er6s6dése év végére megtorpant, az
eurd jegyzése 385 koriil stabilizalodott. Az allampapirpiacon kissé stabilizalédott a hangulat, a piacot
lefed6 MAX Composite index végiil 6 szazalékos nyereséggel zarta az évet. A gazdasagi aktivitds gyenge
maradt, a kormany a koltségvetési hianyra vonatkozd prognézisat 2025 és 2026 vonatkozasaban is 5

szazalékra emelte, és bejelentette a bankadd megduplazasat. A Fitch megerésitette Magyarorszag BBB
besorolasat, de a kilatasokat stabilrol negativra rontotta.

Irodapiac

Piaci attekinto

- Oswesitbadatk2005

2025-ben a budapesti irodapiacon az tligyletek Osszforgalma
Osszességében stagnalt. A bérbeadasi volumen minddssze
0,7%-kal nétt éves Osszevetésben, elérve a 505 848 m?-t,
szemben a 2024-es 502 151 m?-rel, amit els6sorban a

Allomany
Atlagos iiresedés
Spekulativ iiresedés
Teljes kereslet
Netto felvétel

4 462 ezer m? (+0.14% az el6z6 évhez képest)
12.5% (-1.63 szazalékpont az el6z6 évhez képest)
15.9% (-1.61 szazalékpont az el6z6 évhez képest)

505 848 (+0.7% az eldz6 évhez képest)

korméanyzati, sajat  haszndlatra  szdnt  ingatlanokhoz A0 217644 o (+14.1% az el6z6 evhez képest)
kapcsolodd nagy volumenti tranzakciok befolyasoltak Atadas 33437 m?
P gy y ’ Netté abszorpcié 99 496 m?

TIrodapiaci tr keiok lisa — 2025 (4

505,8 ezer m®)

Ezzel szemben az 1j keresletet tiikroz6 nettd bérbeadasi

volumen jelentésen, 14,1%-kal emelkedett, és 217 644
m?>-t tett ki (2024: 190 730 m?). A bdviilést elsdsorban
az eldbérleti szerzédések magasabb volumene hajtotta,
nagyrészt egy jelentds tranzakcié eredményekeént.

Az 0 fejlesztések korlatozott volumene tovabb
p— szlikitette ~ az  Ujonnan  atadott  irodateriiletek

u Uj bérleti szerz6dés = Béviilés ® Szerzédéshosszabbitas ® ElSbérleti szerzédés ™ Sajat tulajdon elérhet68égét, aml fokozta a bérlék kazatti Versenyt EZ
a tendencia egyértelmiien megjelenik az iiresedési adatokban: az ESG-kompatibilis irodahdzak iiresedési rataja 15,3%

volt, ami 0,6 szdzalékponttal alacsonyabb a spekulativ allomany atlaganal.

2024-ben és 2025-ben Osszesen kilenc Uj spekulativ irodahaz keriilt atadasra, 80 730 m? teriilettel. A tulajdonos altal
hasznalt allomany tovabbi 78 777 m?-rel boviilt, igy az 01j kinalat &sszesen 159 507 m?-t tett ki. A 2024-2025-ben
atadott épiiletek atlagos kezdeti bérbeadottsaga 67,8% volt, ami 2,8 szazalékpontos éves javulast jelent.

700 000 4 =16,0%

Bérleti piac

A tranzakcios struktira 2025-ben jelentdsen atalakult.
Az 1j bérleti szerzédések a teljes bérbeadasi volumen
33%-at tették ki (+3,3 szazalékpont), mig a bdovitések
aranya 4,5%-ra csokkent (-2 szazalékpont). A bérleti
szerzddések megujitdsanak ardnya 42%-ra esett vissza
(-15,3 szazalékpont).
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A sajat hasznalatll ingatlanokra vonatkozo tranzakciok
volumene meghaladta a 76 000 m?-t.

[ Kereslet [ Uj kindlat Teljes Uresedési rata

Uresedési rata

Az tiresedési ratak jelentds eltérést mutatnak alpiaconként. A legmagasabb spekulativ iiresedés K6zép-Pesten (22%)
és Kozép-Pesten kiviil (21,4%) volt. Ezzel szemben a legalacsonyabb iiresedési ratakat Kozép-Budan (9,4%),
Eszak-Budan (11%), Dél-Budan (12,2%) és a Vaci-folyosén (14,1%) regisztraltak, ami a modern, j6 minéségii
allomany talstlyat tiikrozi. 2025 végére a teljes piaci tiresedési rata 12,5%-ra csokkent, mig a spekulativ tiresedési
rata 15,9% volt. Az ,,A” kategdrias irodak tiresedése 15,8%, a ,,B” kategoriaé 15,9% volt. Az 0j kereslet egyre inkabb
a modernebb, fiatalabb épiiletekre koncentralddik; kiilondsen a 10 évnél fiatalabb ,,A” kategérids irodak esetében az
iiresedési rata tartdsan a piaci atlag alatt maradt.

Bérleti dijak
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_— 2014 ota a bérleti dijak emelkedd trendet kovettek, amely 2024-2025-ben
stagnalasba, illetve mérsékelt ndvekedésbe fordult. 2025 végén az atlagos kért

»A” kategoria ~7.1 bérleti dijak az alabbiak szerint alakultak:
»B”* Kategoria ~12,8
Uj fejlesztések (< 1 év) 19-21

A bérleti dijak alpiaconként és épiilettipusonként jelentOs eltérést mutatnak,

Prime irodik Kir 25,5-30 ,, s - . N ;o .
s = melyeket elsdsorban a lokacio, az épiilet kora és a zold tanusitvanyok megléte

hataroz meg.

Ipari ingatlanpiac

Piaci attekinto

A gyenge vallalati és haztartdsi fogyasztas, a csokkend

ipari termelés, a visszafogott exportpiacok ¢s az alacsony ([ Mutae N I eas e

beruhédzasi aktivitas egyiittesen a GDP-novekedés 2025-6s Allomany 4,08 millié m?
0,4%-o0s stagnalasdhoz vezetett. 2026-ban azonban a Teljes tiresedési rata 12.80%

Magyar Nemzeti Bank becslései szerint a GDP-ndvekedés Netto bérleti allomanynovekedés 447 820 m?

2,4% korili szintre emelkedik, mikdzben a kamatok Teljes brutt bériti kereslet 667 490 m?
csOkkenni  kezdenek. Mindazonaltal az  amerikai Bérleti dij 5.25-5.75 EUR/m*/h6
vampolitika és a 15%-os vamintézkedés tovabbra is Atadott teritlet (Budapest) 327 438 2

potencialis kockazatot jelent a termelés és a novekedés
volumenére nézve.

2025-ben az atlagos altaldnos inflaci6 Magyarorszagon elérte a 4,4%-ot, amit a forint alapkamat stagnalasa és az
EUR/HUF arfolyam stabilizalédasa kisért. A munkaerdpiac tovabbra is szilkds maradt, a munkanélkiiliségi rata
Magyarorszagon 4,4%-on stagnalt; a regionalis egyenldtlenségek azonban tovabbra is fennallnak.

7% | 04 2025 januarja és novembere kozott, az
3,9% ipari teljesitmény visszaesésével
= Feldolgozoipar (jarmi- és Osszhangban, az autogyartdsi és az
ﬁ;ﬂ:ﬁf”tﬁ::ﬂmn elektromos  alkatrész-agazatokban az

& eléz6 évhez képest 4,5%-os, illetve
» Tarmiigyartas 12,3%-0s csokkenés volt tapasztalhato.
Ezek a csokkenések ravilagitanak
Magyarorszag erds fliggdségére a német
= Egyéb agazatok (EU-s) autd- és akkumulatorgyartastol,
valamint az autoipart érinté nemzetkozi
kereslet tartds gyengeségére.

4,5%

w Szallitas s raktarozas

80,60%

A GDP 0osszetételét tekintve a feldolgozodipar 2025 els6é harom negyedévében a GDP jelentds, 14,9%-4at tette ki, mig a
logisztika — beleértve a szallitast és a raktarozast — tovabbi 4,5%-kal jarult hozza. A feldolgozoiparon beliil az
autogyartas a termelés mintegy 26%-at tette ki, ami a teljes GDP koriilbeliil 3,9%-anak felel meg. Az
akkumulatorgyartas a feldolgozoipari termelés 9,3%-at, vagyis Magyarorszag teljes GDP-jének koriilbeliil 1,3%-at
tette ki.

A raktarozasi szektor pozitiv lendiiletet mutatott, amit a 2025. januar és november kozotti idoszakban az e-
kereskedelmi forgalom 7,6%-os éves novekedése is timogatott.

Bérleti piac
2025-ben Budapest térségében a bruttd bérldi kereslet elérte a 667 490 m>-t, mig a nett6 felvétel 447 820 m? volt, ami
a masodik legerdsebb év 2020 utan. A tranzakcidk tobbségét hosszabbitasok és eldbérletek adtik, a Big-Box

szegmens dominancidja fennmaradt. Az 0j fejlesztések jelentds része mar a kivitelezés alatt bérbeadasra keriilt, bar az
elébérleti arany csokkent a korabbi évekhez képest.

Uresedési rata
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Az iiresedési rata 2019 vége ota emelkedd palyan van, és 2025 végére Budapest térségében elérte a 12,8%-ot. Az év
elsé felében a gyenge bérldi aktivitas miatt a nettd abszorpcié atmenetileg negativ volt, ugyanakkor az év végi
¢lénkiilésnek koszonhetden 2025 egészében ismét pozitiv szinten zart.

Bérleti dijak

A logisztikai bérleti dijak 2025-ben Budapesten jellemzéen 5,25-5,75 EUR/m*hé savban mozogtak. A piac
Osszességében bérldi iranyba tolodott el, enyhe stagnalas, illetve korrekcié volt megfigyelhetd, mikdzben a
finanszirozasi és kivitelezési kdltségek stabilizalddasa lefelé mutaté nyomast gyakorolt a bérleti dijakra.

A tobbi kozép-kelet-europai orszaghoz képest a nagy alapteriiletii iizlethelyiségek bérleti dijai 2025-ben eltéréek.
Bukarestben alacsonyabbak, mint Magyarorszagon, koriilbeliil 4,70 EUR/m?*hoénap. Pragaban viszont a rendkiviil
alacsony iiresedési arany miatt jelent6sen magasabbak, 6,20-7,40 EUR/m?hénap. Varsoban kortilbelil 4,50
EUR/m?*ho, Pozsonyban pedig koriilbeliil 5,00-6,40 EUR/m*h¢ a bérleti dij a nagy alaptertiletii ingatlanok esetében.

A bérleti dijakat az is befolyasolja, hogy a kivitelezési koltségek csokkennek, a finanszirozasi koltségek

stabilizalodnak, és a hozamok is stabilak maradnak. Ekdzben a telekarak enyhén emelkednek, és a keresett
helyszineken egyre szlikdsebbé valnak a rendelkezésre allo beépithetd telkek.

Kereskedelmi ingatlanpiac

Piaci attekinto

A magyar kiskereskedelmi piac 2025-ben fokozatos élénkiilést mutatott, amelyet a realbérek novekedése, a javulo
vasarloerd és a nemzetkozi turizmus erdsddése tamogatott. Budapesten a kiskereskedelmi aktivitds tovabbra is a
bevasarlokdzpontokra és a fovarosi high street helyszinekre koncentrdlodik. A févaros vasarloereje kiemelkedd
orszagos Osszevetésben, ugyanakkor tovabbra is elmarad az eurdpai atlagtol.

A budapesti kiskereskedelmi piac elsGsorban a bevasarlokozpontok koré szervezddik: a févarosban Osszesen 23
Andrassy tton és a Fashion Streeten szamos luxus- és ambicidzus marka, a Vaci utca sétalodvezetében pedig
kereskedelmi markak, ajandék- és F&B-kiskereskeddk talalhatok. A prémium bevasarlokozpontok és a foutcak
iiresedési rataja rendkiviil alacsony. A Vaci utcai helyiségekért ismét kulcsbérleti dijat kérnek.

Magyarorszagon a budapesti turizmust elsdsorban a kiilfoldi turistak altal eltdltott éjszakak szamanak novekedése
hajtja. 2025-ben a kiilfoldi turistak altal eltoltott vendégéjszakdak szama 7,5%-kal nétt az el6z6 évhez képest.

Bérleti piac

A bérloi kereslet elsdsorban a dominans bevasarlokdzpontokban, retail parkokban és a kiemelt belvarosi utcakban
koncentralodott. A diszkont, health & beauty, sport- és divatmarkak expanzidja, valamint az F&B-szegmens stabil
aktivitasa jellemezte a piacot. Uj kiskereskedelmi fejlesztések volumene korlatozott maradt, mikézben feltjitasok és
repositionalasok (pl. meglévdé plazak
Tenant Entries (2018-2025) ¢és hipermarketek atalakitasa) keriiltek
16 elétérbe.
A Dbérleti szerzédésekkel kapcsolatos
targyalasok egyre korabban

10 kezd6dnek, mint az el6z0 években —
8 gyakran akar két évvel a szerzddés
6 lejarta elétt —, mivel a bérlok kedvezd
4 helyszineket ¢s feltételeket szeretnének
2 | I biztositani maguknak, kiilondsen a
’ 2023 2024

legforgalmasabb  bevasarloutcakban.
Csokken az tires helyek aranya a Vaci
utcahoz kozeli mellékutcakban is, példaul a Pet6fi Sandor utcaban, a Szervita téren és a Fehérhajo utcaban, valamint a
masodlagos helyszineken, példaul a Koraton, ahol a bérbeadast az ¢élelmiszer- és italipari, szolgaltaté és diszkont
kiskeresked6k hajtottak. Ide tartoznak a fodraszatok, a mobiltelefon-iizletek, a gyogyszertarak és a sportcipd-
kiskereskedok.

2018 2019 2020 2021 2022 2025
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Annak ellenére, hogy a tartdsan magas energiakdltségek és a gyorsan emelkedd munkaerdkodltségek novelik a
kiskereskedok miikodési koltségeit, a bérleti dijak mind az els6dleges, mind a masodlagos bevasarlokdzpontokban és
a féutcak mentén tovabbra is emelkednek. Ez a tendencia vérhatéan a kdvetkezd 12 honapban is fennmarad,
kiilonosen a legkeresettebb helyszineken, ahol a mindsitett bérlok kozotti verseny lehetdvé teszi a bérbeaddk szdmara,
hogy rendkiviil szelektivek legyenek.

Uresedési rata

A prime bevasarlokdzpontokban és a legfrekventaltabb high street szakaszokon tovabbra is nagyon alacsony iiresedés
jellemzd. A Véci utcaban és mas kiemelt lokaciokban mar Gjra megjelent a key money iranti igény, ami a feszes
kinalati helyzetet tiikrozi. Masodlagos belvarosi utcdkban és kevésbé frekventalt lokacidkban az iiresedés csokkenni

kezdett, részben az F&B és szolgaltatd bérlok aktivitdsanak kdszonhetden.

Bérleti dijak

2025-ben a bérleti dijak emelkedd trendet

Avg. Rent Levels Change between 2019- 2025 (EUR/sqm/month)

200 15
I Prime Shopping Center ( 250

mutattak a legtobb szegmensben. A Vaci
utcaban a prime bérleti dijak mintegy 15—
20%-kal noéttek 2024-hez képest, egyes

150 e sqm)

10
W High Street-Vaci str. (under
200 sqm) AVG.
5 ====Retail Park (right axis), above
400 sqm
0 0
19 2022
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esetekben elérve a 160-200 EUR/m*ho
szintet. Az Andrassy uton mérsékeltebb
novekedés volt jellemz6, mig a retail
parkokban a nagyobb egységek bérleti dijai
12—-13 EUR/m?/ho¢ koriil alakultak. A feszes
piaci helyzet és az emelked6 latogatoszam

&

Source: Collfers

tovabbi bérletidij-nyomast vetit elore.

Befektetési piac jelentés

2025 els6é harom negyedévében a gazdasagi teljesitményt az ipari és épitdipari szektor gyenge teljesitménye, valamint
a visszafogott beruhazéasok korlatoztak, mig a szolgaltatasi szektor némi tamaszt nyujtott, elsdsorban a héaztartasok
fogyasztasanak, valamint a nomindlis és redlbérek novekedésének kdszonhetéen. Osszességében a magyar gazdasag a
vartnal lassabb ilitemben boviilt, gyakorlatilag stagnalt (I-II1. negyedév: 0,3%-0s éves novekedés).

A gazdasagi lendiilet lassulasa ellenére a munkanélkiiliségi rata stabil maradt, ami nagyrészt a rugalmas munkaeré-
piaci viszonyokat tiikrozi. 2025 novemberében a munkanélkiiliségi rata 4,4% volt. Mivel a gazdasag varhatéan
fokozatosan helyreall, és a munkaerdpiac tovabbra is sziikos marad, a foglalkoztatasi szintekben nem varhato jelentds
valtozas.

2025 novemberében a HICP-inflacié Csehorszagban 3,9%, Magyarorszdgon 3,7%, Romaniaban pedig 8,6% volt, mig
az inflacid a tobbi kdzép-kelet-eurdpai orszagban és az EU-ban 2—-3% koriil stabilizalodott

" | — 2025-ben Magyarorszag
j ési 881 millié EUR 6z6 é épest: +117,5% , ,

Teljes befektetési volumen millié (az el6z6 évhez képest: + ) alapkamatat véltozatlanul
Iroda szegmens részesedése / prime hozam 50,8% | hozam: 6,5% 6,5%-011 tartotték, és a

s

17,4% | hozam: 6,75%
2,1% | hozam (bevasarl6kdzpont): 7,0%
18.3% | hozam: 7,5%

Ipari szeg rész / prime h

kovetkezé honapokban sem
varhatd ~ modositas. A
novemberi altalanos inflacié
azonban — 3,8%-kal (HICP: 3,7%) — kissé a jegybank 2—4%-os célsavja alatt maradt. Az eurd6vezetben az inflacio
2025-ben kozel all az EKB 2%-os céljahoz, amit els6sorban az erds eurod, az alacsonyabb energiaarak és a csokkend
¢élelmiszer-inflacio tamogat.

Kiskereskedelmi szegmens részesedése / prime hozam

a

rész ése / prime h

Szallodai sz

Az eurddvezet stabil kamatlabai mellett a 10 éves allampapirok hozama altalanossagban stagnalt. Magyarorszdgon a
10 éves allampapirok hozama koriilbelill 6,8%-ra csokkent, amit a folytatodd deflacids folyamat, a koltségvetési
egyensulyhidny, valamint a globalis és hazai kamatdinamika egyarant 6sztonzott. A Magyar Nemzeti Bank 6vatos
allaspontja, valamint a folytatod6 globalis bizonytalansag — kiilonésen az EU-ban és az USA-ban — tovébbra is
korlatozza a hozamokra nehezed6 lefelé iranyulé nyomast. Ennek eredményeként a befektetdk tovabbra is magas
kockazatot araznak be, igy a hosszu lejarati kdtvényhozamok viszonylag magas szinten maradnak
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Investment Volume (2014 - 2025)
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Az arfolyam tovabbra is szamos bizonytalansagi tényezonek van kitéve, ideértve az alapkamat varhato stagnalasat és
a nemzetkdzi piaci hangulat valtozasait. A forint viszonylagos stabilitasat alatamaszto egyik legfontosabb tényez6 a
carry trade, amelyet a Magyarorszag magas alapkamatabol adodo jelentds kamatkiilonbozet taplal.

2025. december végén az atlagos arfolyam 385 EUR/HUF kortil allt. Az valtozatlan alapkamat mellett azonban a
kiilsé kockazatok — példaul az uniés finanszirozassal kapcsolatos bizonytalansag és a geopolitikai fesziiltségek —
korlatozzak a forint tovabbi felértékelodésének lehetdségét. A vonzd hozamok és a makrogazdasagi sebezhetdségek
kozotti kényes egyensuly nagyjabol stabilan tartja a forintot, €s viszonylag sziik sdvba szoritja az arfolyamot, hacsak
nem kovetkezik be jelentds globdlis vagy belfoldi valtozas. A fébb kereskedelmi ingatlanokkal kapcsolatos
szegmenseket vizsgalva, a gyengiild nemzetkozi és belfoldi kereslettel dsszhangban az ipari termelés 3,5%-kal
csokkent 2025 elso tizenegy honapjaban. Az autdipar — amely a legnagyobb mértékben jarul hozza a feldolgozoipari
termeléshez — 4,5%-o0s zsugorodast regisztralt az év elsd tiz honapjaban, mig az elektromos berendezések gyartasa,
beleértve az akkumulatorgyartast is, ugyanebben az idészakban 12,3%-kal zuhant.

Ezt az ipari visszaesést a beruhazasok 5,5%-os csokkenése kisérte 2025 elsé harom negyedévében, mikdzben a
feldolgozoipar 2,4%-os visszaesést regisztralt. Ennek ellenére Magyarorszag tovabbra is vonzo befektetési
lehetéségeket kinal, és tovabbra is vonzo célpont marad a kiilfoldi téke szamara. A befektetéseket alapvetéen kedvezd
adozasi kornyezet — kiilonosen a tarsasdgi adozas tekintetében —, a képzett munkaerd, a rendelkezésre allo allami
tdmogatasok, valamint az orszagnak a région beliili kdzponti elhelyezkedésébdl fakado stratégiai elényok tAmogatjak.

Piaci kilatasok

A befektetési hozamok Magyarorszagon 2025-ben dsszességében stabilak maradtak, 2026-ra pedig csupéan korlatozott
mertékli csokkenés varhatd, amit a kedvezébb kamatkdrnyezet — kiilondsen a forintban denominalt finanszirozas
esetében tamogat. A megfeleld hozamprémium fenntartdsa dontd fontossagu lesz Magyarorszag
versenyképességének megdrzése szempontjabol a nyugat-europai és mas kozép-kelet-europai piacokhoz képest,
valamint a nyugat-europai téke, kiilondsen a német intézményi befektetok 2026-os visszatérésének eldsegitése
szempontjabol. Bar ezen iddszak utan tovabbi hozamcsokkenés nem zarhato ki, a kozéptava kilatasok tovabbra is a
piaci és politikai bizonytalansagok fliggvényei.

2026-ban a politikai fejlemények varhatéan kulcsfontossdgu szerepet jatszanak a befektetdi hangulat alakuléséban,
mivel a kdzelgd valasztasok valdsziniileg befolyasoljak a jovoébeli gazdasagpolitikat.
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Kozép-Kelet-Eurdpai szinten az intézményi befektetési
tevékenység mar tobb piacon is er6sodik, leginkabb
Lengyelorszagban ¢és Csehorszagban. Ez a lendiilet
tamogathatja a Magyarorszagba iranyul6 tokearamlast
2026-ban, feltéve, hogy az EU-val kapcsolatos kockazatok
enyhiilnek, és a hazai makrogazdasagi kornyezet tovabb
stabilizalodik.

Ilyen kdrnyezetben varhatéan a befektetdk a ,,core-plus” és
a defenziv jovedelemorientalt stratégidkra fognak
0sszpontositani, elényben részesitve az élelmiszeriizletek
koré épiild kiskereskedelmi ingatlanokat, a hosszu bérleti
futamidejti, kivdldé mindségli logisztikai ingatlanokat,

valamint az erds bérldi szerzédésekkel alatamasztott, magas szinvonalu irodahdzakat. Ugyanakkor a szelektiven
atpozicionalt vagy atalakitott masodlagos irodai ingatlanok — amelyek lako- vagy szallodai célra lettek atalakitva —
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tovabbra is vonzd kockazattal korrigalt hozamot nyujthatnak, feltéve, hogy a beruhdzasi kiadasokat szigortian
ellenérzik, és az ingatlanokat korszertisitik, hogy megfeleljenek a bérlék rugalmas igényeinek és a valtoz6 ESG-
szabvanyoknak.

A lakésszektor, az elavult irodai ingatlandllomany atalakitasi lehet6ségeivel egyiitt, varhatéan tovabbi lendiiletet kap,
mivel a strukturalis kinalati korlatok tovabbra is gatoljak az uj fejlesztéseket. Az alternativ befektetési szegmensek is
egyre nagyobb figyelmet vonzanak, kiilonosen a didklakasok és a kialakuloban 1év6 ,,Build-to-Rent” programok, bar
ez utdbbiak még korai stddiumban vannak a nyugat-eurdpai és mas kdzép-kelet-eurdpai piacokhoz képest.

Az azsiai befektetok varhatéoan tovabbra is aktivak maradnak, elsésorban végfelhasznaloként, amit a folyamatos
kiilfoldi kdzvetlen befektetések bedramlasa is timogat. 2026-ra eléretekintve a viszonylag alacsony eurd kamatlabak
csokkenthetik a finanszirozasi koltségeket, novelve Magyarorszdg vonzerejét a nemzetkdzi befektetok szamara. A
toke rendelkezésre allasa varhatdan tovabbra is elegendd lesz ahhoz, hogy tdmogassa a magasabb hozamu,
alacsonyabb mindsitésti eszkdzoket megeélzd opportunisztikus befektetok fokozott aktivitasat.

Vérhatéan 2026-ban a befektetési volumen tovabb novekszik, amit az intézményi befektetok megujult aktivitasa is
tamogat. A szallodak, irodak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok valosziniileg tovabbra is a legkeresettebb
eszkozosztalyok maradnak, mig a kiskereskedelmi ingatlanok és a magasabb hozamu, alacsonyabb mindségi,
atalakitasra alkalmas eszkozok (példaul a B-C kategoriaju irodak) szintén vonzhatjak a befektetok érdeklodését. Az
ESG-szempontok tovabbra is befolyasoljak az &sszes befektetStipust, és varhatéoan egyre fontosabb szerepet fognak

jatszani az arazasban, az eszkdzvalasztasban €s az altalanos befektetési dontésekben.
Forras: Colliers Magyarorszag Kft.

Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

Az Erste Alapkezeld ingatlan alapjai hossza tava tékendvekedést és a pénzpiaci hozamokat meghalado teljesitményt
céloznak meg. Olyan befektet6knek ajanljuk, akik hosszi tavon kivannak megtakaritani és a kereskedelmi
ingatlanpiaci befektetések hozamabol kivannak részesedni.

Az Alap befektetési politikdja a biztonsagot tartja szem el6tt: a likvid eszk6zok megcélzott aranya 50%. Az Alap az
ingatlan befektetések terén is rendkiviil konzervativ stratégiat folytat. Az Alapkezeld folyamatosan keresi a megfelel
befektetéseket, a fokuszban a kereskedelmi ingatlanok mellett budapesti ,,A” kategorias irodahdzak allnak. Az
ingatlankeresés mellett az Alapkezel6 tovabbra is nagy hangsulyt fektet a lejard bérleti szerz6dések
meghosszabbitadsara, a tranzakciok el6készitésén és menedzselésén tilmenden pedig az ingatlanok sziikség szerinti
felujitasara, karbantartasara. Az ingatlan portfolioé kozel 100 %-ban bérbeadott.

Az Alap 2025.12.31-én nem mindsiilt sem az SFDR 8. cikke, sem pedig a 9. cikke szerinti pénziigyi terméknek, e
pénziigyi termék alapjaul szolgaldo befektetések 2025-ben nem vették figyelembe a kornyezeti szempontbol
fenntarthat6 gazdasagi tevékenységekre vonatkozo unios kritériumokat.

Ugyanakkor az Alapkezelé az épiiletek bérldivel egyiittmiikddve kereste a legmegfelelobb fenntarthatosagi- és
energiahatékonysagi megoldasokat, a felhasznaldi szokasok és az épiiletek miikodtetésének feliilvizsgalataval. Az
ingatlanokhoz k&t6dé széndioxid kibocsatas csokkentésének elokészitésére energiahatékonysagi vizsgalatokra keriil
SOT.

A teljes ingatlan portf6liot szarmazasi garancidval igazolt megtjulé forrasbol szarmazoé villamos energidval latjuk el.
Tobb energiahatékonysagi beruhdzas el6készitése megtortént (pl. hiité- és fiitbberendezések korszertisitése illetve
cseréje, vilagitasi rendszerek energiatakarékos LED technologidval torténd felujitasa elektromobilitas fejlesztése). Az
elkdvetkezendd id6szakban ezek az energiahatékonysagi beruhazasok tervezetten tovabb folytatddnak a portfolio
ingatlanjain.

2025. els6 félévében a meglévd portfoliobol értékesitésre keriilt egy vidéki tizlethelyiség, azonban a portfolid nem
boviilt egy¢éb ingatlanokkal.

Az Erste Euro Ingatlan Alap egyéb pénzeszkozeinek esetében elsddleges cél a megfeleld likviditas biztositasa a lehetd
legjobb hozam elérése mellett, ezért az Alap ingatlanba még be nem fektetett vagyonat allampapirokba, egy évnél
rovidebb hatralévé futamiddvel rendelkezd egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, bankbetétekbe, illetve
kizarolag likvid eszkozokbe fektetd befektetési alapokba helyezi ki.
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Az Alapkezel6é miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Erste Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban: Tarsasag) — ERSTE Bank Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Rt.
elnevezéssel — 1999. szeptember 13-an alakult meg az ERSTE Bank Alapkezelé Kft. jogutodjaként. A jogeldd
tarsasagot 1993. augusztus 4-én alapitotta a GiroCredit Rt., 100%-os leanyvallalatként. A tarsasag tulajdonosi
szerkezetében 2004. november 19-ig, a Portfolio Kft. 0,5%-o0s részesedés szerzéséig nem tortént valtozas, csupan a
tulajdonos elnevezése valtozott meg tobb alkalommal. A tobbségi tulajdonos elnevezése 1997. december 18-an Erste
Befektetési Magyarorszag Rt-re, majd 2006. szeptember 08-an Erste Befektetési Zrt.-re valtozott.

Torvényi kotelezettségbdl eredden 2006. jinius 26-an a Tarsasag elnevezése ERSTE Bank Magyarorszadg Befektetési
Alapkezeld Rt.-r61 ERSTE Bank Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Zrt.-re valtozott. Erste Alapkezel Zrt.
elnevezés 2006. november 14-én keriilt bejegyzésre a Cégbirdsagon.

Az Erste Alapkezeld Zrt. a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (tovabbiakban: Feliigyelet) (korabban: Allami
Ertékpapir Feliigyelet) 100.017/93. szdmu hatirozata alapjan végez befektetési alapkezelSi tevékenységet. A
Feliigyelet 2003. januar 10-én kelt 11I/100.017-18/2003. szamu hatarozataval engedélyezte a Tarsasag szamara a
portfolidkezelési, befektetési tanacsadasi, értékpapir-kolcsonzési, valamint a hitelintézetekrél és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6lo 1996. évi CXII. (a tovabbiakban: Hpt.) 3. §-a (1) bekezdésének 1) pontjadban meghatarozott
onkéntes kolcsonds biztositd pénztar részére torténd vagyonkezelési €s a Hpt. 3. §-a (1) bekezdésének n) pontjaban
meghatarozott magannyugdijpénztar részére torténd vagyonkezelési tevékenység iizletszerli végzését.

A Tarsasag 1999. szeptember 13-an 100.000.000 Ft 0sszegli alaptékével alakult meg. A teljes alaptoke befizetésre
kertilt oly modon, hogy a Tarsasag jogelddjének torzstokéjét az atalakulasi vagyonmeérleg tervezet alapjan az Alapito
a Tarsasag rendelkezésére bocsatotta. A részvények kibocsatasi értéke megegyezett azok névértékével.

Az Alapito 2002. majus 30-an 100.000.000 Ft 6sszegii alaptdke-emelésrdl dontdtt, az alaptdke-emelés dsszegét 2002.
junius 26-an bocsatotta a Tarsasdg rendelkezésére. A részvények kibocsatasi értéke a névérték 150%-kal egyezett
meg. Az alaptéke-emelést a Cégbirdsag 2002. julius 15-én jegyezte be.

A Térsasag tulajdonosi szerkezetében 2004. november 19-én tortént tovabbi valtozas, amikor a Portfolio Kft. 1 db
1.000.000 Ft névérteki részvény tulajdonosi jogait szerezte meg.

A Tarsasag 2008. junius 27-én tartott kozgytlése az alaptéke 1.000.000.000 Ft-ra torténd felemelésérdl dontott, amely
részben téketartalék terhére (50.000.000 Ft), részben 0j részvények (750.000.000 Ft) kibocsatasaval valosult meg. Az
alaptéke felemelését a Cégbirosag 2008. augusztus 5-én jegyezte be, a részvények teljes névértékének befizetésére
2008. november 13-an keriilt sor. A tobbségi tulajdonos Erste Befektetési Zrt. 2008. november 17-én megvasarolta a
Portfolio Kft. részesedését, ezzel a Tarsasag egyszemélyes tarsasaggd valt.

A nemzetkdzi Erste Csoport holdinggéd alakulasanak tjabb allomasaként Tarsasag tulajdonosa, az Erste Befektetési
Zrt. a Tarsasagban fenndlld 100%-os tulajdonrészét 2009. januar 21. napjan eladta az Erste Asset Management
GmbH-nak (tovabbiakban: EAM GmbH). Az egyediili részvényes személyének megvaltozasa 2009. februar 9-én
keriilt bejegyzésre a cégjegyzékbe, ezért a Tarsasag a 2009. évi beszamoloban az Erste Befektetési Zrt.-t még mint
kapcsolt vallalkozast tiintette fel. Az EAM GmbH az egyediili részvényessé valasa iddpontjaban az ERSTE Bank
alap-, és vagyonkezelési iizletag infrastrukturajat. A tulajdonosvaltozas a Tarsasag muikodését, lizletpolitikajat, az
igyfelekkel kialakitott kapcsolatot nem befolyasolta, ugyanakkor tulajdonos valtozas kovetkeztében a Tarsasag
kikeriilt az ERSTE Bank Hungary Zrt. konszolid4cios korébol.

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosanak (EAM GmbH) székhelye A-1100 Vienna, Belvedere 1. Ausztridra valtozott
2016. marcius 7-ével.

A Tarsasag tulajdonosa (EAM GmbH) és a RINGTURM Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (RINGTURM) 2016.
junius 13-an ugy hataroztak, hogy a Ringturm Alapkezelét beolvasztjdk az EAM GmbH-ba. A RINGTURM
tulajdonosa volt az EAM GmBH. (95%) és VIENNA INSURANCE GROUP AG (VIG) Wiener Versicherung
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Csoport (5%) 2009. januar 1-je 6ta. A beolvadas kdvetkeztében a VIENNA INSURANCE GROUP AG (VIG) 1.16%-
os részesedést szerzett az EAM GmbH-ban.

A fentieknek megfelelden a Tarsasag kizarolagos tulajdonosanak, az EAM GmbH-nak a tulajdonosa 2017. december
31. napjan az ERSTE Group Bank AG (98,84%) valamint a Vienna Insurance Group AG (1,16%).

Az ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (ESPA) beolvadt a Tarsasag tulajdonosaba (EAM
GmbH) 2017. december 31. napjan. A beolvadast kdvetden a Tarsasag kizarélagos tulajdonosanak, az EAM GmbH-
nak a tulajdonosai 2025. december 31. napjan az Erste Group Bank AG (64,67%), az Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG (23,82%), a Steiermérkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft (3,30%), a
Tiroler Sparkasse Bankaktiengesellschaft Innsbruck (1,74%), a DekaBank Deutsche Girozentrale (1,65%), a Sieben
Tiroler Sparkassen Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (1,65%), a "Die Kérntner" Trust-
Vermogensverwaltungsgesellschaft m.b.H. & Co KG 1,65%), a VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe (0,76%), valamint a NO-Sparkassen Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (0,76%) tarsasagok.

A Tarsasag tevékenységi korében jelentds valtozas nem kdvetkezett be. A Tarsasag 2014. julius 21-én a kollektiv
befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI.
torvény (a tovabbiakban: Kbftv.) 203. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozatott tett, hogy a Térsasag, mint befektetési
alapkezel6 a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel.

A Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 9. em.
Weblapja: www.erstealapkezelo.hu

A Tarsasag alaptékéje 1.000.000.000 Ft (egymilliard forint), amely 100.000 darab egyenként 10.000 Ft névértéki
névre szold részvénybdl all. A részvények kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. Az alaptéke 100.000 db
10.000 Ft névértékii torzsrészvényre oszlik, amelyek mindegyikéhez 1 (egy) darab szavazat tartozik. A részvények a
névértékiikhoz igazodo szavazati jogot biztositanak.

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2025. december 31-én:
Erste Asset Management GmbH
A-1010 Vienna, am Belvedere 1.
Austria
Tulajdonosi arany: 100%
Szavazati arany: 100%
A Tarsasag altal kezelt Befektetési Alapok allomanya:

Elnevezés ISIN Tipus Deviza NEE 2025*

Erste Arany Alapok Alapja DPM EUR sorozat HU0000723580 nyilvanos nyiltvégii EUR 2066 076 043 Ft
Erste Arany Alapok Alapja DPM HUF sorozat HU0000725528 nyilvanos nyiltvégii HUF 530 155274 Ft
Erste Arany Alapok Alapja DPM USD sorozat HU0000723598 nyilvanos nyiltvégi USD 1025 558 985 Ft
Erste Arany Alapok Alapja EUR sorozat HU0000738612 nyilvanos nyiltvégii EUR 14 487 067 921 Ft
Erste Arany Alapok Alapja HUF sorozat HU0000723572 nyilvanos nyiltvégi HUF 89 280 768 040 Ft
Erste Arany Alapok Alapja USD sorozat HU0000735568 nyilvanos nyiltvégii USD 55305679 128 Ft
Erste Dollar Duett Alapok Alapja HU0000717533 nyilvanos nyiltvégii USD 69 060 625 418 Ft
Erste DPM Globalis Részvény Alapok Alapja HU0000708631 nyilvanos nyiltvégl HUF 3343 467 736 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja EUR sorozat HU0000723432 nyilvanos nyiltvégii EUR 1 608 304 459 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja HUF sorozat HU0000708649 nyilvanos nyiltvégii HUF 660 406 309 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja USD sorozat HU0000723440 nyilvanos nyiltvégii USD 1250 851 067 Ft
Erste DPM Nyiltvégii Alternativ Alapok Alapja HU0000705314 nyilvanos nyiltvégii HUF 896 689 360 Ft
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Erste DPM Nyiltvégii Nemzetkozi Kotvény Alapok Alapja HU0000711692 nyilvanos nyiltvégi HUF 4820427 031 Ft
Erste Duett Alapok Alapja HU0000703830 nyilvanos nyiltvégii HUF 379 767 781 479 Ft
Erste Emerging Markets Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000732011 nyilvanos nyiltvégi HUF 1754 732 073 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging 7 Alapok Alapja HU0000737325 nyilvanos nyiltvégl HUF 2532 482 380 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726674 nyilvanos nyiltvégi HUF 13207 332 761 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja HU0000727268 nyilvanos nyiltvégii EUR 5139 194 995 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja HU0000727276 nyilvanos nyiltvégi USD 4213 669 938 Ft
Erste Euro Megtakaritasi Vegyes Ertékpapiralap HU0000737531 nyilvanos nyiltvégl EUR 4650 595 022 Ft
Erste Gold Cost Averaging Alapok Alapja HU0000737523 nyilvanos nyiltvégi HUF 4791 337 797 Ft
Erste Kamatoptimum Nyiltvégii Kétvény Befektetési Alap HU0000708243 nyilvanos nyiltvégi HUF 162 495 376 643 Ft
Erste Local Strategy Abszolut Hozamu Alap HU0000705306 nyilvanos nyiltvégi HUF 10 721 773 123 Ft
Erste Magyar Kotvény Befektetési Alap HU0000733589 nyilvanos nyiltvégii HUF 1338 860 124 Ft
Erste Megatrend Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726070 nyilvanos nyiltvégi HUF 747 371 250 Ft
Erste Megtakaritasi Alapok Alapja HU0000704507 nyilvanos nyiltvégl HUF 144 802 790 477 Ft
Erste Multi Asset Balanced Vegyes Ertékpapiralap HU0000720529 nyilvanos nyiltvégi HUF 28 331 544 581 Ft
Erste Multi Asset Base Alapok Alapja HU0000709993 nyilvanos nyiltvégii HUF 22 384 715 654 Ft
Erste Multi Asset Diversified EUR Alapok Alapja HU0000738653 nyilvanos nyiltvégi EUR 4924395951 Ft
Erste Multi Asset Diversified Vegyes Alapok Alapja HU0000722301 nyilvanos nyiltvégil HUF 68 894 762 477 Ft
Erste Multi Asset ESG Active Alapok Alapja HU0000709985 nyilvanos nyiltvégi HUF 2041633 113 Ft
Erste Multi Asset ESG Active EUR Alapok Alapja HU0000730064 nyilvanos nyiltvégii EUR 4088 448 682 Ft
Erste Multi Asset Growth Vegyes Ertékpapiralap HU0000708656 nyilvanos nyiltvégi HUF 52 081 977 623 Ft
Erste Nyiltvégli Abszolut Hozamt Kétvényalap HU0000710694 nyilvanos nyiltvégl HUF 70 401 926 438 Ft
Erste Nyiltvégii Abszolut Hozamu Ké&tvényalap D HU0000719539 nyilvanos nyiltvégi HUF 2 174 895 470 Ft
Erste Nyiltvégti Bazis Kotvény Befektetési Alap HU0000702006 nyilvanos nyiltvégl HUF 297 623 084 131 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar Abszolit Hozamu Kétvény Alap HU0000717525 nyilvanos nyiltvégi USD 10 756 381 872 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar Abszolit Hozamu Kétvény Alap D HU0000719562 nyilvanos nyiltvégii USD 2832336 532 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar Bazis Befektetési Alap HU0000705991 nyilvanos nyiltvégi USD 91 608 034 934 Ft
Erste Nyiltvégti Eurd Abszolut Hozamu Kotvény Befektetési Alap HU0000728159 nyilvanos nyiltvégl EUR 39215922 741 Ft
Erste Nyiltvégii Euro Bazis Befektetési Alap HU0000706007 nyilvanos nyiltvégi EUR 307 856 229 750 Ft
Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HU0000707740 nyilvanos nyiltvégii EUR 168 929 613 915 Ft
Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap T180 sorozat HU0000722442 nyilvanos nyiltvégi EUR 18 875909 114 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap L sorozat HU0000738844 nyilvanos nyiltvégl HUF 10 219 026 479 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap M 180 sorozat HU0000732490 nyilvanos nyiltvégii HUF 35731 729 864 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap T 180 sorozat HU0000722434 nyilvanos nyiltvégii HUF 14 621 089 228 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HU0000703160 nyilvanos nyiltvégii HUF 723 488 838 748 Ft
Erste Nyiltvégii Pénzpiaci Befektetési Alap A sorozat HU0000737259 nyilvanos nyiltvégii HUF 11044 318 191 Ft
Erste Nyiltvégii Pénzpiaci Befektetési Alap D sorozat HU0000735857 nyilvanos nyiltvégi HUF 211482 351 Ft
Erste Nyiltvégii XL Kotvény Befektetési Alap HU0000707716 nyilvanos nyiltvégii HUF 9454 476 952 Ft
Erste Nyiltvégii XL Kotvény Befektetési Alap D HU0000719521 nyilvanos nyiltvégii HUF 1701 801 019 Ft
Erste Real Assets EUR Alapok Alapja HU0000714191 nyilvanos nyiltvégl EUR 6 555546917 Ft
Erste Real Assets HUF Alapok Alapja HU0000727821 nyilvanos nyiltvégi HUF 5998 138 565 Ft
Erste Real Assets USD Alapok Alapja HU0000722012 nyilvanos nyiltvégl USD 3418032 671 Ft
Erste Stock Global HUF Alapok Alapja HU0000712492 nyilvanos nyiltvégii HUF 12 821 810 018 Ft
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Erste Stock Hungary Indexkoveté Befektetési Alap A sorozat

HU0000704200

nyilvanos nyiltvégl

HUF

30612 191 766 Ft

Erste Stock Hungary Indexkoveté Befektetési Alap D sorozat

HU0000723457

nyilvanos nyiltvégi

HUF

68 177 449 Ft

*Netto eszkozérték forintban kifejezve

Az Alapkezeld a 2025-0s évben befektetési alapjainak valasztékat a kbvetkezd alapokkal b

Név

3039 467 848 030

Ft

s

Befektetési jegyeinek

folyamatos forgalmazasa indult:

Ovitette:

Erste ESG Stock Cost Averaging 7 Alapok Alapja
Erste Gold Cost Averaging Alapok Alapja
Erste Euro Megtakaritasi Vegyes Ertékpapiralap

Erste Multi Asset Diversified EUR Alapok Alapja

"oz

2025.04.08

2025.05.06

2025.06.10

2025.09.09

Az Alapkezeld altal kezelt befektetési alapokra vonatkozo, a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyair6l szo6l6 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 2024. julius 1-jén hatalyba lépett modositasa alapjan az
Alapkezeld valamennyi alapjanak befektetési politikajat feliilvizsgalta és moddositotta annak érdekében, hogy azok
maradéktalanul megfeleljenek a jogszabalyi valtozasoknak:

Erste Nyiltvég(i Bazis Kotvény Befektetési Alap HU0000702006 befestz‘t’ézs? alap
Erste Nyiltvég(i Dollar Bazis Befektetési Alap HU0000705991 befestz‘t’iézs? alap
Erste Nyiltvég(i Euro Bazis Befektetési Alap HU0000706007 befeﬂ‘;‘t’zj alap
Erste Kamatoptimum Nyiltvégi Kétvény Befektetési Alap HU0000708243 befeﬂ:‘t’zs? alap
Erste Nyiltvégii Dollér Abszolit Hozamd Kétvény Befektetési Alap :b’gggg;gggg - 'S zg:gizi befeﬂ:‘t’zs? alap
Erste Nyiltvégli Abszolut Hozamu Kétvény Befektetési Alap :38888;18223 : g zg:giii befel?t(ea\tliézseil alap
Erste DPM Nyiltvégii Nemzetkézi Kétvény Alapok alapja HU0000711692 befestz‘t’iézs? alap
Erste Multi Asset Base Alapok Alapja HU0000709993 befestz‘t’iézs? alap
Erste Real Assets EUR Alapok Alapja HU0000714191 befestz‘t’iézs? alap
Erste Multi Asset Balanced Vegyes Ertékpapiralap HU0000720529 befeﬂ:‘t’zs? alap
Erste Multi Asset Growth Vegyes Ertékpapiralap HU0000708656 befeﬂ:‘t’zs? alap
Erste DPM Globalis Részvény Alapok Alapja HU0000708631 deviza

befektetési alap

Erste DPM Megatrend Alapok Alapja

HU0000708649 — HUF sorozat
HUO0000723432 — EUR sorozat
HU0000723440 — USD sorozat

deviza
befektetési alap

Erste Stock Global HUF Alapok Alapja HU00007 12492 deviza
befektetési alap
HUO0000707740 — T sorozat deviza

Erste Nyiltvégl Euro Ingatlan Befektetési Alap

HU0000722442 — T180 sorozat

befektetési alap

Erste Nyiltvégl Ingatlan Befektetési Alap

HU0000703160 — T sorozat
HU0000722434 — T180 sorozat
HU0000732490- M180 sorozat HU0000738844 — L sorozat

deviza
befektetési alap

P . ) deviza

Erste Nyiltvég( Dollar Duett Alapok Alapja HU0000717533 befektetési alap
P . ) deviza

Erste DPM Nyiltvégl Alternativ Alapok Alapja HU0000705314 befektetési alap
Erste Duett Alapok Alapja HU0000703830 deviza

befektetési alap
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. deviza
Erste Real Assets USD Alapok Alapja HU0000722012 befektetési alap
Erste Multi Asset Diversified Vegyes Alapok Alapja HU0000722301 deviza

befektetési alap

HU0000723572 — HUF sorozat

HUO0000738612 — EUR sorozat

HU0000735568 — USD sorozat deviza
HU0000723580 — DPM EUR sorozat befektetési alap
HU0000723598 — DPM USD sorozat
HU0000725528 — DPM HUF sorozat

Erste Arany Alapok Alapja

. . deviza

Erste Megatrend Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726070 befektetési alap
. . deviza

Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726674 befektetési alap
. . deviza

Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja HU0000727268 befektetési alap
. . deviza

Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja HU0000727276 befektetési alap
) deviza

Erste Real Assets HUF Alapok Alapja HUO0000727821 befektetési alap
Erste Nyiltvégli Euré Abszolit Hozamd Kétvény Befektetési Alap HU0000728159 deviza

befektetési alap
Erste Multi Asset ESG Active EUR Alapok Alapja HU0000730064 deviza

befektetési alap
. . . deviza

Erste Emerging Markets Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000732011 befektetési alap
. . deviza

Erste ESG Stock Cost Averaging 7 Alapok Alapja HU0000737325 befektetési alap
. . deviza

Erste Gold Cost Averaging Alapok Alapja HU0000737523 befektetési alap
s o . deviza

Erste Euro Megtakaritasi Vegyes Ertékpapiralap HUO0000737531 befektetési alap
Erste Multi Asset Diversified EUR Alapok Alapja HU0000738653 deviza

befektetési alap
Erste Multi Asset ESG Active Alapok Alapja HU0000709985 deviza

befektetési alap

Erste Nyiltvégl XL Kotvény Befektetési Alap

HUO0000707716 - A sorozat

forint befektetési

HU0000719521 - D sorozat alap

Erste Local Strategy Abszoldt Hozami Alap HU0000705306 forint t;el;epktetes'
Erste Megtakaritasi Alapok Alapja HU0000704507 forint t;elg‘f)ktetéSi

P = HU0000704200 — A sorozat forint befektetési
Erste Stock Hungary Indexkovetd Befektetési Alap HUO0000723457 — D sorozat alap
Erste Magyar Kétvény Befektetési Alap HU0000733589 forint t;elg‘f)ktetes'
A 2025-6s évben a kdvetkez6 alap olvadt be:
Beolvado alap Befogado alap Datum
Erste ESG Stock Cost Averaging 6 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja 2025.09.25

Az Erste Alapkezel6 befektetési alapokban kezelt allomanya 119 milliard forinttal nétt a tavalyi évhez képest, és igy
novemberre elérte a 2942,71 milliard forintos kezelt vagyont, 4,2%-o0s ndvekedést produkalva.

A vagyon és portfoliokezelési iizletag 25,05%-os novekedéssel zarta a 2025-6s évet. Novekedés volt
tapasztalhato az egyéb portfoliok kezet vagyonaban (+119,5%). A nyugdijpénztari vagyonkezelésben (10,7%),
mig a DPM portfolidkban (27,3%) novekedést konyvelhettek el 2025. decemberére.

”or

Az Alapkezeld altal kezelt teljes vagyon 2025-ben 8,6%-kal novekedett, és igy 3237,7 milliard forinton zérta az évet.

Forras: Bamosz
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A kezelt vagyon portfoli6 kategdriankénti megoszlasa a kovetkezo:

ERSTES 2024.12.31 WMegoszlas (%) | . EVeS 2025.12.31 Megoszlas (%)
Asset Management wltozas (%)
Befektetési Alapok 21823 702 534 288 Ft 94.68% 7.6% 3029 457 848 026 Ft 93.88%
Onkéntes Nyugdijpénztarak 76 131 567 558 Ft 2.55% 10.7% 84 255 430 504 Ft 2.60%
DPH portfoliok 72 527 726 584 Ft 2.43% 27.3% 92 330 430 791 Ft 2.85%
Egyéb portfoliok 9 884 £31 980 Ft 0.33% 119.5% 21854 617 824 Ft 0.67%
Osszesen: 2 982 226 460 410 Ft 8.6% 3237 708 327 145 Ft

A Térsasag mikodését igazgatdsag iranyitja

Az igazgatosag tagjai 2025. december 31-én:
Pazmany Balazs, igazgatosag elnoke
Dr. Mesterhazy Gyorgy Tibor, vezérigazgato, igazgatosagi tag
Varga Zalan Jozsef, igazgatosagi tag, értékesitési és termékfejlesztési igazgato

A Térsasag képviseletére jogosult, éves beszamolot alaird személyek.

dr. Mesterhazy Gyorgy Tibor, vezérigazgatd, igazgatosagi tag
1052 Budapest, Bécsi u. 5. 1. em. 7. ajtod

Pazmany Balazs, igazgatosag elnoke
1135 Budapest, Csata u. 30. 2.em. 2.ajto

Varga Zalan Jozsef, Igazgatosagi tag, értékesitési €s termékfejlesztési igazgatd
2030 Erd, Deék Ferenc utca 110.

A Térsasag szdmara a kdnyvvizsgalat a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény 155 § alapjan kotelezo.

A Térsasag 2025. évi éves beszamolodja konyvvizsgalatdnak elvégzésével megbizott konyvvizsgalod:
PricewatherhouseCoopers Konyvizsgalo Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
Kamarai nyilvantartasi szama: 001464

Kijelolt konyvvizsgalo:
Koénczol Enikd
Kamarai tagsagi szama: 007367

A Téarsasag 2025. december 31-én az ERSTE Group Bank AG konszolidacios korébe tartozik az alabbiak szerint:

Az ERSTE Group Bank AG leanyvallalatanak tekinti az Erste Asset Management GmbH-t, és konszolidalt éves
beszamoldjaban konszolidalja leanyvallalatanak, Erste Alapkezeld Zrt.-nek éves beszamolgjat is.
A fenti konszolidalt beszamolok az aldbbi helyeken tekinthetok meg:

A vallalkozascsoport legkisebb egységének 6sszevont konszolidalt éves beszamoldja:
Erste Asset Management GmbH

A-1010 Vienna, am Belvedere 1.

Ausztria

A vallalkozascsoport legnagyobb egységének 6sszevont konszolidalt éves beszamoloja:
ERSTE Group Bank AG

A-1010 Vienna, am Belvedere 1.

Ausztria

erstegroup.com

A Térsasag nyilvantartasaban szerepld iigyfelek azonositasa a tdrvényi eldirasoknak megfeleléen megtortént.
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15. Az Alternativ Befektetési Alapkezelo (ABAK) altal az adott idészakra kifizetett javadalmazas

bemutatasa
adatok forintban
Megnevezés Osszeg

2025. évre kifizetett javadalmazas teljes Osszege 1 242 659 996
- Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 998 866 401
- Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 243 793 595
- Teljes 0sszegbdl a vezetdk javadalmazasa 232 124 160
- Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényeges hatast gyakorlok javadalmazasa 441 484 551
Kedvezményezettek szama 55.00
Kifizetett nyereségrészesedés 0

16. Az Alternativ Befektetési Alap (ABA) illikvid eszkozeinek, likviditas Kkezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

a) Az ABA eszkbzei kozott a zard napon nem szerepeltek olyan eszk6zok, amelyekre nem likvid
jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok vonatkoztak volna.

b) Az ABA az adott id6szakban likviditaskezelésével kapcsolatos j megallapodast nem kotott.

c) Az ABA kockazati profilja a multbeli hozamok szorasan alapulo SRI mutatdé szerint 1-es
kockazat/nyereség profili besorolast kapott. Az tigynevezett PRIIPs rendelet (EU 2017/653) 01j kockazati
mutatd szamitast vezetett be (SRI), amely felvaltja a korabbit (SRRI). Az SRI (summary risk indicator)
egyetlen Osszesitett kockazati mutatoként kivanja megjeleniteni a legjelentdsebb kockazatokat: piaci
kockazat, hitelkockazat és a likviditasi kockazat. Az SRI 1-t61 7-ig terjedd skalan vesz fel értékeket. Ez az
Alap adott esetben nem megfeleld olyan befektetok szamara, akik 12 honapon beliil ki akarjak venni az
Alapbdl a pénziiket.

Az Alapkezel6 nyomon koveti és méri az ABA-val kapcsolatban fennallo potencialis kockazatokat, ugy,
mint piaci kockazat, partnerkockézat és likviditasi kockazat. Az Alapkezel6 rendszeresen ellendrzi az Alap
likviditasat, tovabba azt is, hogy a befektetési stratégia 6sszhangban van-e a visszavaltasi politikaval. A
portfolidba vasarolt eszkozok kivalasztasa soran azok likviditasi profilja is meghatarozasra keriil, amit
folyamatos feliilvizsgalat kdvet, hogy az Alap befektetéseinek likviditasi profilja megfeleljen az Alap
kotelezettségeinek. Az Alapkezel6 rendszeresen stresszteszteket végez, mind rendes, mind rendkiviili
likviditasi feltételek mellett, amivel nyomon tudja kovetni alapjainak likviditasi kockazatat.

Amennyiben a likviditast veszélyeztetd rendkiviili helyzet all eld, ugy a kockazatkezelés haladéktalanul
dontési javaslatot terjeszt az Alapkezel6 dontésre jogosult vezetd tisztségviseldi elé.

17. Az ABA nevében alkalmazhato tokeattétel mértékében bekovetkezo valtozasok bemutatasa

Az Alap nevében alkalmazhat6 tokeattétel mértékében bekovetkezé valtozasok:

Az Alap - szarmaztatott {igyletek figyelembevételével szamitott - teljes nettdsitott kockazati kitettsége nem
haladhatja meg az Alap nettd eszkozértékének a kétszeresét. A szarmaztatott tigyletek figyelembevételével
szamitott, a befektetési eszkdzokben meglévo nettd Osszesitett kockazati kitettség 2025.12.31-én 100,80%
volt.

A biztositék vagy a tokeattételi megallapodas értelmében nyujtott garancidk jboli felhasznalasi
joga:

Az Alap a kapott biztositékokat nem hasznalja fel. Az adott biztositékot a partner intézmény az egyedi
szerz6désekben meghatarozott feltételek mellett hasznalhatja fel.
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Az Alap altal alkalmazott tokeattétel teljes osszege:
2025.12.31-én nettod Osszesitett kockazati kitettség alapjan a tokeattétel teljes Osszege a nettd eszkozérték
0,80%-at teszi ki. Az Alap a fordulonapon készpénz vagy értékpapir kolesont nem vett igénybe.

srer

befektetési alapokat terhel6 befektetési alapkezelési dijak mértéke

Eszkoz megnevezése Nemzetkozi azonosité Folyod’u
mutato
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési T sorozat HU0000703160 2.31%
Erste Nyiltvégti Euro Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HU0000707740 2.34%
Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap T 180 sorozat HU0000722442 2.34%

19. Az értékpapir-finanszirozasi ligyletek bemutatasa

Az Alap a targyévben nem alkalmazott az értékpapir-finanszirozasi tligyletek és az ujrafelhasznalas
atlathatosagarol, valamint a 648/2012/EU rendelet modositasarol szold 2015. november 25-1 2015/2365
europai parlamenti és tanacsi rendeletben meghatarozott ,,érté¢kpapir-finanszirozasi tigyletet”.

Budapest, 2026. aprilis 28.

Erste Alapkezel6 Zrt.
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