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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

Az Erste Nyiltvégi Ingatlan Befektetési Alap tulajdonosainak
Vélemény

Elvégeztiik az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap (,az Alap”) mellékelt, 2025. december 31-én végz6dott iizleti
évre vonatkoz6 éves jelentés 2. és 6. pontjaiban talalhaté szamviteli informacidéinak (,szamviteli informéciok”)
konyvvizsgélatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2025. december 31-én végz&dott iizleti évre vonatkozd éves jelentésében
kozolt szamviteli informaciok minden 1ényeges szempontboél, a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz616 2000.
évi C. torvényben (a ,szamviteli torvény”) foglaltakkal 6sszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikr6l, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasarol szold 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban
keriiltek Osszedllitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciokban szerepld eszko6zok és kotelezettségek
leltarral alatdmasztottak. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciékban bemutatott kezelési koltségek az Alap
letétkezelGje altal adott értékelés alapjan keriiltek elszamolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra vonatkozo
— Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallo felelGsségiink bdvebb leirdsat jelentésiink ,A konyvvizsgalé éves jelentésben kozolt szamviteli
informéciok konyvvizsgalataért valé felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptoél és annak kezelGjétdl, az Erste Alapkezel6 Zrt.-t6]l a vonatkoz6, Magyarorszagon
hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai)
szabélyairol és a fegyelmi eljarasrol szolé szabalyzata”-ban és a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi Etikai K6dex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a Nemzetkozi Fiiggetlenségi
Standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében (az ,IESBA Kodex”-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elGirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel§ alapot nyajt
véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informéciokbol allnak. Az Erste Alapkezel$ Zrt.
vezetése (,a vezetés”) felelGs az egyéb informaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben k6zolt szamviteli informacidkra
vonatkozo véleményiink nem vonatkozik az egyéb informéciokra.

Az éves jelentésben kozolt szdmviteli informacidok altalunk végzett konyvvizsgalatival kapcsolatban a mi
felelGsségiink az éves jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben kozolt egyéb
informéciok 1ényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak vagy a
konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast
tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informéaciok 1ényeges
hibas allitast tartalmaznak, kitelességilink err6l és a szamviteli torvény alapjan a hibas allitas jellegér6l jelentést tenni.

Ebben a tekintetben nincs jelentenivalonk.
A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelGssége az éves jelentésért

A vezetés felelGs az éves jelentésnek a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrdl, valamint egyes pénziigyi targya
torvények modositasarol szold6 2014. évi XVI. torvénnyel és a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténd
elkészitéséért, kiilonos tekintettel az eszkozok és kotelezettségek leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési
koltségeknek az Alap letétkezelGje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsd
kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas 4llitast6l mentes éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok elkészitése.

PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft.
Www.pwc.com 1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky at 78. | +36 (1) 461 9100
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Az éves jelentés elkészitése soran a vezetés felelGs azért, hogy felmérje az Alap vallalkozas folytatasara vald képességét
és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a véallalkozas folytatasaval kapcsolatos informéciokat, valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatasdnak elvén alapuld éves jelentés Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve
a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezd, koriillmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A konyvvizsgalonak az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok konyvvizsgalataért valo
felelGssége

A konyvvizsgélat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 1ényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmaz6é konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossdg magas fokua
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 6sszhangban elvégzett
konyvvizsgilat mindig feltarja az egyébként 1étezé 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasboél vagy
hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha észszerii lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést alkalmazunk
és szakmai szkepticizmust tartunk fenn. Emellett:

e Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informéaciok akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockizatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgilati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel§6 konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozisahoz. A csalasbdl ered6 1ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb,
mint a hibabol ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

e Megismerjiikk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelel6ek, de nem azért,
hogy a bels6 kontroll hatékonysagara vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelGségét és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések és kapcsolodo kozzétételek észszertiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén alapul6 éves
jelentés Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e 1ényeges
bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel az
Alap vallalkozas folytatasara val6 képességét illet6en. Amennyiben azt a kvetkeztetést vonjuk le, hogy 1ényeges
bizonytalansag &ll fenn, konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves jelentésben 1évg
kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a konyvvizsgaloi jelentésiink ditumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. J6v6beli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a
vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
valamint értékeljiik azt is, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokban teljesiil-e az alapul szolgald
iigyletek és események val6s bemutatésa.

o Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informéacidkat, kiilonos tekintettel az éves jelentésben
bemutatott eszkozok és kotelezettségek idGszak végi leltarara, valamint az adott idészakban elszamolt kezelési
koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok minden 1ényeges szempontbol
a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikr6l, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasarol szold
2014. évi XVI. torvénnyel 6sszhangban keriiltek-e 6sszeallitasra.
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Az iranyitassal megbizott személyek tudomésara hozzuk — egyéb kérdések mellett — a konyvvizsgalat tervezett
hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentGs megallapitasait, beleértve az alkalmazott belsé kontrollnak a
konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentGs hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2026. aprilis 28.

Konczol Enikd

Uzlettars

Kamarai tag konyvvizsgald

Kamarai tagsagi szam: 007367
PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalé Kift.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky 1t 78.
Nyilvantartasba vételi szam: 001464
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Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap 2025. éves jelentés

1. Az Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap (tovabbiakban: Alap) rovid bemutatasa
Az Alap neve

Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap

Az Alap roviditett elnevezése

Erste Ingatlan Alap

Az Alap tipusa, fajtaja

Az Alap Magyarorszagon nyilvanos forgalomba hozatal utjan létrehozott, nyiltvégi ingatlanforgalmazo
befektetési alap.

Az Alap futamideje

Az Alap futamideje a nyilvantartasba vételtél (2004.03.30.) hatarozatlan ideig terjed.

Sorozatai:

., 17 sorozat:

111/120.018-1/2004, kelte: 2004.03.30. Az Alap tajékoztatdjanak és nyilvanos ajanlattételének jovahagyasa.
,, 1180 sorozat:

H-KE-II1-528/2021.; kelte 2021.09.06. Az Alap tajékoztatdjanak és kezelési szabalyzatanak jovahagyasa
,,M180” sorozat:

H-KE-I11-485/2023.; kelte 2022.07.26. Az Alap tajékoztatdjanak és kezelési szabalyzatanak jovahagyasa
,,L”’ sorozat

H-KE-I11-468/2025.; kelte 2025. 07 29. Az Alap tajékoztatojanak és kezelési szabalyzatanak jovahagyasa

Befektetési jegyek eléallitasa

A befektetési jegyek alapcimlete 1 HUF, azaz egy forint. A befektetési jegyek névreszoloak és
dematerializalt formaban keriilnek eldallitasra, igy fizikai kikérésiikre nincs lehetoség.
,, 1’ sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositéja: HU0000703160

A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- HUF

A befektetési jegy devizaneme: forint

,,1 180 sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositoja: HU0000722434

A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- HUF

A befektetési jegy devizaneme: forint

,,M180” sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositoja: HU0000732490

A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- HUF

A befektetési jegy devizaneme: forint

L” sorozat

A befektetési jegy ISIN azonositdéja: HU0O000738844

A befektetési jegy névértéke: 1 (egy),- HUF

A befektetési jegy devizaneme: forint

Az Alapkezel6

Erste Alapkezel6 Zrt.

Erste Alapkezeld Zrt. 1



Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

2025. éves jelentés

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26. 9.em.

Cégjegyzékszama: 01-10-044157
A Letétkezel6

ERSTE Bank Hungary Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.

Cégjegyzékszama: 01-10-041054
A Forgalmazé

Erste Befektetési Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.

cégjegyzékszama: 01-10-041373
A Konyvvizsgalé

Az Alap éves jelentésének konyvvizsgalatarol a kollektiv befektetési formakrol €s kezel6ikrdl, valamint
egyes pénziigyi targyu torvények modositasardl szold 2014. évi XVI. torvény XX. fejezete rendelkezik.

Az Alap konyvvizsgaloja: PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgalod Kft.
Székhelye: 1055 Budapest, Bajcsy Zsilinszky ut 78.

Cégjegyzékszama: 01-09-063022
MKVK nyilvantartasi szam: 001464

Hitelesité konyvvizsgald neve: Konczdl Eniko

MKVK tagsagi szam: 007367; Pénziigyi intézményi mindsitési szam: E007367
Nett6 eszkozérték szamitas tipusa
Targynapi eszkozérték Targy +1 napon késziil Targynapi eszk6zallomany

Targynapi arfolyam adatok
Targynapi befektetési jegy forgalmi adatok felhasznalasaval

2. Vagyonkimutatis, a befektetési alap eszkozeinek és forrasainak tételes osszetétele

Zar6 eszkozérték AZ . Zaro eszkozérték | Az eszkozok
. Targynap: es.zkozok Targynap: teljes portf.
Megnevezés 2024.1231 | telies p,‘;)”f' 2025.12.31 arany4ban
(HUF) “ra?oy;‘) an (HUF) (%)

OSSZES ESZKOZ 773 557 358 140 102.26% 809 386 729 598 103.23%
Ingatlanok 339 256 248 244 44.85% 356 708 946 300 45.48%
Bérbeadasi céli ingatlan 339 246 242 048 44.85% 353 153 392 540 45.03%
1. Iroda ingatlan 204 032 077 700 26.98% 187497 100 000 23.91%

2. Kereskedelmi ingatlan 133 214 210 888 17.61% 129 546 244 940 16.52%

3. Logisztikai ingatlan 0 0.00% 34 223 520 000 4.36%

4. Ipari ingatlan 1 999 953 460 0.26% 1 886 527 600 0.24%

5. Egyéb ingatlan (bankfiok) 0 0.00% 0 0.00%

6. Vegyes hasznositasu ingatlan 0 0.00% 0 0.00%
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan, telek 10 006 196 0.00% 9403 760 0.00%
1. Foldteriilet, telek 10 006 196 0.00% 9 403 760 0.00%
Eladasi célu ingatlan 0 0.00% 3546 150 000 0.45%
Fejlesztés alatt 4116 ingatlan - Andorliget 0 0.00% 3546 150 000 0.45%
Ingatlanok berendezései, szerelvényei 32 689 760 0.00% 40 388 997 0.01%
Banki egyenlegek 18 822 049 518 2.49% 11 177 470 358 1.43%
Pénzforgalmi szamla egyenleg 5460 273 864 0.72% 1775316 158 0.23%

Erste Alapkezeld Zrt.
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2025. éves jelentés

Zaro6 eszkozérték AZ .. Zaro6 eszkozérték | Az eszkozok
. Targynap: es.zkozok Targynap: teljes portf.
Megnevezés 2024.12.31 teljes portl. | )5 12.31 ardny#ban
(HUF) ara;‘oyﬁa)ba“ (HUF) (%)

Lekotott bankbetét 13 361 775 654 1.77% 9402 154 200 1.20%
Atruhazhaté értékpapirok 411 830 853 691 54.45% 405 724 198 400 51.75%
Hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 411 830 853 691 54.45% 405 724 198 400 51.75%
Diszkontkincstarjegyek 68 743 970 044 9.09% 127 184 892 141 16.22%
MNB kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Allamkotvények 32 541 036 500 4.30% 130 948 725 950 16.70%
Allami garanciaval rendelkezé kotvények 58 767 179 386 7.77% 78 452 724 298 10.01%
Hitelintézeti kdtvények 0 0.00% 0 0.00%
Vallalati kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Jelzéloglevelek 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfoldi kotvények 0 0.00% 0 0.00%
Kiilfoldi diszkontkincstarjegy 251778 667 761 33.29% 69 137 856 011 8.82%
Részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai t6zsdei részvények 0 0.00% 0 0.00%
Hazai OTC részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kiilféldi részvények 0 0.00% 0 0.00%
Kollektiv befektetési értékpapirok 0 0.00% 0 0.00%
Nyiltvégii alap befektetési jegye - Hazai 0 0.00% 0 0.00%
Nyiltvégii alap befektetési jegye - Kiilfoldi 0 0.00% 0 0.00%
Zartvégii alap befektetési jegye 0 0.00% 0 0.00%
Szarmaztatott iigyletek -8 443 579 628 -1.12% 15 650 341 064 2.00%
Futures iigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Forward iigyletek -8 443 579 628 -1.12% 15 650 341 064 2.00%
Opcidk 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb szarmaztatott iigyletek 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb eszkozok 12 059 096 555 1.59% 20 085 384 479 2.56%
Befektetési szamla egyenleg 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kovetelések 12 059 096 555 1.59% 20 085 384 479 2.56%
KOTELEZETTSEGEK -17 202 698 469 -2.26% -25326 045279 -3.23%
Hiteldllomany 0 0.00% 0 0.00%
Koltségek -1 172 093 166 -0.14% -1 211 839 873 -0.15%
Alapkezeldi dij T sorozat -253 431 576 -0.03% -284 597 804 -0.04%
Forgalmazdi dij T sorozat -613 256 596 -0.08% -603 812 993 -0.08%
Letétkezel6i dij T sorozat -89 657 397 -0.01% -91 904 565 -0.01%
Konyvvizsgaldi dij T sorozat -2 596 431 0.00% 333 221 0.00%
Feliigyeleti dij T sorozat -62 574 749 -0.01% -63 618 038 -0.01%
Kiilonadd T sorozat -87 449 183 -0.01% -88 907 195 -0.01%
Alapkezeldi dij T+180 sorozat -6 103 329 0.00% -5 757 945 0.00%
Forgalmazdi dij T+180 sorozat -14 768 905 0.00% -12 216 264 0.00%
Letétkezeldi dij T+180 sorozat -2 159 196 0.00% -1 859 401 0.00%
Konyvvizsgaloi dij T+180 sorozat -64 000 0.00% 8 783 0.00%
Feliigyeleti dij T+180 sorozat -1 495 529 0.00% -1 300 756 0.00%
Kiilonad6 T+180 sorozat -2 090 024 0.00% -1 817 826 0.00%
Alapkezeldi dij M sorozat -14 760 660 0.00% -15 878 085 0.00%
Forgalmazdi dij M sorozat -11 949 106 0.00% -12 853 687 0.00%
Letétkezeldi dij M sorozat -4 217 331 0.00% -4 536 596 0.00%
Konyvvizsgaldi dij M sorozat -109 241 0.00% 14 176 0.00%

Erste Alapkezeld Zrt.




Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

2025. éves jelentés

Zaro eszkozérték eszll?iizziik Zaro eszkozérték | Az eszk6zok

. Targynap: . Targynap: teljes portf.

Megnevezés 2024.12.31 f:gelfy‘;‘;;:lfl 2025.12.31 ardny4ban

(HUF) (%) (HUF) (%)

Feliigyeleti dij M sorozat -2919 276 0.00% -3 132 417 0.00%
Kiilonadé M sorozat -4 079 736 0.00% -4 377 601 0.00%
Alapkezeldi dij L sorozat 0 0.00% -4 541 022 0.00%
Forgalmazdi dij L sorozat 0 0.00% -3 676 065 0.00%
Letétkezeldi dij L sorozat 0 0.00% -1 297 435 0.00%
Konyvvizsgaloi dij L sorozat 0 0.00% -4 488 0.00%
Feliigyeleti dij L sorozat 0 0.00% -895 849 0.00%
Kiilonado L sorozat 0 0.00% -1 251 963 0.00%
Ertékbecslési koltség 1 589 099 0.00% -3 958 058 0.00%
Kozzétételi kdltség 0 0.00% 0 0.00%
Egyéb kotelezettség -16 030 605 303 -2.12% -24 114 205 406 -3.08%
NETTO ESZKOZERTEK 756 354659 671|  100.00% | 784 060 684 319 100.00%

A tablazatban szerepl6 informaciok az iddszak utolso forgalmazasi napjara érvényes nettd eszkozérték alapjan keriiltek meghatarozasra

3. Forgalomban lévo befektetési jegyek szama

Targyidészak: 2025.01.01 - 2025.12.31

Forgalomban 1év0 befektetési jegyek szama 2025.12.31-én (db) T sorozat*

189227922 162

Forgalomban 1év0 befektetési jegyek szama 2025.12.31-én (db) T180 sorozat™

9963 809 026

Forgalomban 1év0 befektetési jegyek szama 2025.12.31-én (db) M 180 sorozat* 30 000 000 000
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek szama 2025.12.31-én (db) L sorozat* 10 000 000 000
* targyid6szakban kozzétett utolso nettd eszkozérték

4. Az egy befektetési jegyre eso netto eszkozérték

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkdzérték 2025.12.31-én (HUF) T sorozat™® 3.823400

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozérték 2025.12.31-én (HUF) T180 sorozat* 1.467400

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkdzérték 2025.12.31-én (HUF) M 180 sorozat™® 1.191100

Egy befektetési jegyre es6 nettd eszkozeérték 2025.12.31-én (HUF) L sorozat* 1.021900

* targyid6szakban kozzétett utolsd nettd eszkozérték

5. A befektetési alap dsszetétele

Kategoridk ardnya az Osszes eszkozre vetitve

Megnevezés
2024.12.31 2025.12.31 Valtozas
A t6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhato értékpapirok 40.33% 50.47% 10.14%
Mas szabalyozott piacon forgalmazott atruhdzhato értékpapirok 13.15% 0.00% -13.15%
A kozelmultban forgalomba hozott atruhazhat6 értékpapirok 48.92% 34.18% -14.74%
Egyéb atruhazhato értékpapirok 0.00% 0.00% 0.00%
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 53.49% 50.47% -3.02%

Az értékpapirokat a kategoériakban megjelend tulajdonsagok szerint kozoljiik — igy az egyes kategoriak
kozott atfedés lehetséges — az aranyukat a mérlegféosszeghez (6sszes eszk6zh6z) viszonyitva hataroztuk

meg.

Az alapnak nincsenek elkiilonitett eszkozei.
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2025. éves jelentés

6. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidészakban

A 6-0s pontban talalhato tablazatokban szereplé informacidk a 2025.12.31-1 tényleges szamviteli

nyilvantartasban szerepld adatok alapjan keriiltek meghatéarozasra.

A befektetési alap eredménykimutatasa

Adatok: ezer forintban

Megnevezés 2024 2025
L Ertékesités netto arbevétele 31593510 33683717
II. | Egyéb bevételek 10 283 853 644 756
III. | Eladott aruk beszerzési értéke 48 866 30 105
IV. | Miikodési koltségek 19 652 067 20023 109
V. | Egy¢éb raforditasok 1973327 2503932
VI. | Pénziigyi miiveletek bevételei 58916 963 59 155 544
VII. | Pénziigyi muiveletek raforditasai 32 833 551 15 326 554
VIII. | Fizetett, fizetendé hozamok - -
IX. |Targyévi eredmény (I+II-III-IV-V+VI-VII-VIII) 46 286 515 55 600 317

A 2025. évi eredménykimutatas adatainak részletes bemutatasa

Az Alap 2025. évi bevételei

adatok ezer forintban

Osszes bevétel

Ertékesités netté arbevétele 33 683 717
- Ingatlan bérbeadasabdl szarmazo bevétel 25768 019
- Ingatlan bérbeadasahoz kapcsolodo bevétel 7 870 394
- Foldhasznalati dijbevétel, szolgalmi jog 15 096
- Ingatlan eladasbol szarmazd bevétel -
- Szolgaltatasi dijbevétel -
- Kozvetitett szolgaltatés 30208
Egyéb bevételek 644 756
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adatok ezer forintban

Osszes bevétel

- Ingatlan (bef.eszkdz) értékesités eredménye 597 064
- Befektetési jegy visszavaltasi jutalék - befektetok altal az alapnak fizetett

dijak -
- Koltségek,raforditasok ellentételezésére kapott bevétel -
- Bekeriilési értéket nem modositd nyereség jellegii kiilonbdzet -
- Képzett értékvesztés kivezetése 1489
- Kareseményekkel kapcsolatos bevétel 5608
- Kartérités, birsagok, potlékok, késedelmi kamatok, banatpénz, kotbér,

ligyleti birsagok 40 586
- Egyéb bevételek 9

Az Alap 2025. évi koltségei, raforditasai

adatok ezer forintban

Osszes koltség,
raforditas

Eladott aruk (tovabbszamlazott szolgaltatasok)

beszerzési értéke 30 105
- Kozvetitett szolgaltatés 30105
Miikodési koltségek 0sszesen 20 023 109
- Alapkezel6i dij 3 580 284
- Letétkezeldi dij 1145 884
- Ingatlan értékbecslés 30 051
- Forgalmazdi dij 7307 417
- Kényvvizsgalati dij 5013
- Biztositasi dij 101 127
- Eljarasi djj 369
- Ingatlan karbantartasi dij 790 601
- Ingatlan kezelési, lizemeltetési dij 1977 737
- Tarsashazi tulajdonok utan fizetett kozos koltség 44 083
- Takaritéasi szolgaltatas, hulladék kezelés 415 034
- Bérleti és hasznalati dij 8 555
- Hirdetés, reklam, kozzététel 62 830
- Ugyvédi, kdzjegyzbi 84 002
- Ingatlaniigyndki jutalék 158 316
- Szallitas, rakodas, futdrszolgalat 28 108
- Mas vallalkozd altal végzett szolg dija - ligyviteli dij 16 426
- Orzés, vagyonvédelem 815 306
- Telekommunikacids és informatikai szolgaltatas 71 632
- Szakért6i dij 393 980
- Kozigazgatasi dijak, hatosagi szolg. dijak, kozjegyz.fiz.megh. 116
- Bank és nyomtatvany koltség (hitel rendelkezésre tartasi dij) 154
- Energia koltség (viz, csatorna, gz, &ram), éven beliil elhaszn.eszkdz 2 870 027
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adatok ezer forintban

Osszes koltség,
raforditas
- Egy éven beliil elhasznalodo eszk6zok koltségei 88 504
- Személyi jellegii egyéb kifizetések és adoi 6 843
- Jarulékok (személyi jellegli egyéb kifizetésekhez kapcsolddo) 892
- Ertékesokkenési leirds (egyosszegi leirds; tervszerinti leiras) 19 818
Egyéb raforditas dsszesen 2503 932
- Terven feliili értékcsdkkenés -
- Feliigyeleti dij 267 390
- Kiilénado 381952
- Ingatlan adok- helyi adok 1 444 933
- Kornyezetterhelési dijak és iigyleti adok 1 694
- Ertékvesztés 25 604
- Kareseményekkel kapcsolatos raforditasok -
- Birsagok, potlékok, késedelmi kamatok, ligyleti birsagok 12 506
- Hitelezési veszteség 369 825
- Egyéb réforditasok 28

Az Alap 2025. évi pénziigyi eredménye

adatok ezer forintban

Pénziigyi miiveletek bevétele tsszesen 59 155 544
- Kamatbevétel pénzintézettdl 2 099 095
- Kamatbevétel egyéb szervezettdl 118 135
- Ertékpapirok kamatbevétele 23 815 236
- Ertékpapirok arfolyamnyeresége 337 415
- Kiilfoldi eszk6zok és kotelezettségek

pénziigyileg rendezett arfolyamnyeresége 2 669 791
- Hataridos leszallitasi tigylet és konverzios iigyletek

arfolyamnyeresége 30115872
- Hataridds iigyletek arfolyam nyeresége -
Pénziigyi miiveletek raforditasa 6sszesen 15 326 554
- Hitelintézetnek fizetett kamat 218 743
- Ertékpapirok kamatraforditasa -
- Ertékpapirok arfolyamvesztesége 6 139 986
- Kiilfoldi eszk6zok és kotelezettségek

pénziigyileg rendezett arfolyamvesztesége 3672 351
- Hataridos leszallitasi tigylet és konverzios iigyletek

arfolyamvesztesége 5295474
- Hataridds tligyletek arfolyam vesztesége -
Az Alap targyévi eredménye 55 600 317
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ErtéKesitett ingatlanok eredményének bemutatisa

Megnevezés Befektetett eszkoz
Ertékesitett ingatlan eladasi ara 923 470
Ertékesitett ingatlan nyilvantartasi értéke 429 364
- Nettd konyv szerinti érték 326 406
- Ertékelési kiilonbozet 102 958
Ertékesitett ingatlan eredmény 494 106

Az Alap futamideje soran nem fizet hozamot, a befektetésein elért nyereséget Ujra befekteti. A hozam a
befektetési jegyek nettd eszkozértékének emelkedésén keresztiil mérhetd. A befektetok a befektetési jegy

visszavaltasakor realizaljak az elért ért¢knovekményt.

Tokeszamla valtozasai

adatok: ezer forintban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
Targyidoszakban eladott befektetési jegyek értéke 20 980 489 20 735 903
Targyidoszakban visszavaltott befektetési jegyek értéke - 21784 141 | - 21 093 804
Eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete 45021 131 27 089 485
Visszavasarolt befektetési jegyek értékkiilonbozete - 46 341 185 | - 49 264 532
Ertékelési kiilsnbozet tartaléka 73 379 456 63 172 505
Uzleti évi eredmény 46 286 515 55600 317

A tablazatban szereplé informaciok a 2025.12.31-i tényleges szamviteli nyilvantartasban szereplé adatok alapjan keriiltek

meghatarozasra.

A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése

adatok: forintban

Megnevezés

2024.12.31

2025.12.31

Ertékelési kiilonbozet - eszkdzok

73 524 513 670

63 232 938 354

Ingatlanok allomanya

271 585 594 386

311 051 669 811

Ingatlanok értékelési kiilonbozete

67 670 653 859

42 111 126 490

Gépek, berendezések, felszerelések 56 538 664 42 318 500
Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kiilonbozete 31371190 24 350 956
Ingatlankészletek 4351385374
Ingatlankészletek értékelési kiillonbozete - 805 235374

Ertékpapirok alloménya

397 527 476 636

399 472 983 022

Ertékpapirok értékelési kiilonbozete

14 303 377 055

6251215378

Kovetelések allomanya (értékvesztéssel csokkentve)

9011247412

3335282770

Kovetelések értékelési kiilonbozete 33721712 9579 429
Forintkovetelések értékelési kiilonbozete - -
Pénzeszk6zok allomanya 17 030 509 594 20190 307 997
Pénzeszkozok értékelési kiillonbozete (devizaarf. 3587094 |- 8 439 589

véaltozasbol eredo kiil.)

Szarmazékos tigyletek értékelési kiilonbozete

8443 579 628

15 650 341 064

Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanya 1 044 932 600 2 012 404 300
Rovid lejarat kotelezettségek allomanya 4401 611 428 14 708 467 765
Kiilfoldi pénzértékre szo61o kotelezettségek értekelési 145 057 345 60 433 707

kiilonbozete
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7. Az alap netté eszkozértékének és az egy befektetési jegyre juté netté eszkozértékének alakulasa a
megel6z6 harom év végén

Eszki?zérték érv’ényességi dzi.tuma Netté eszkézértek Egy befel,(tetési. je,gy}‘e juto
(honap utols6 munkanapja) netto eszkozérték
2022.12.30 T sorozat 590 264 437 009 2.909500
2022.12.30 T+180 sorozat 14 547 443 821 1.116700
2023.12.29 T sorozat 659 108 267 921 3.339600
2023.12.29 T+180 sorozat 16 650 994 091 1.281700
2023.12.29 M sorozat 30 899 157 963 1.030000
2024.12.31 T sorozat 706 045 770 585 3.580900
2024.12.31 T+180 sorozat 17 010 483 972 1.374300
2024.12.31 M sorozat 33298405 114 1.109900

8. A szarmazékos iigyletek részletes leirasa a targyidészakban, kategoériankénti bontasban,

feltiintetve az ezekbol ered6 kotelezettségvallalas osszegét

Eszkdzérték érvényességi datuma Eszkoz Mennyiség Eszkdzérték (HUF)
2025.01.31 EUR/HUF 1 395 000 000 1246 215 258
2025.02.28 EUR/HUF 1425 000 000 12 515 607 238
2025.03.31 EUR/HUF 1 395 000 000 8970 949 414
2025.04.30 EUR/HUF 1205 000 000 4 260 155 467
2025.05.30 EUR/HUF 1 055 000 000 2 628 246 846
2025.06.30 EUR/HUF 1 140 000 000 5468 197 846
2025.07.31 EUR/HUF 1 140 000 000 5823 135 218
2025.08.29 EUR/HUF 1125 000 000 9896 131 285
2025.09.30 EUR/HUF 1130 000 000 12 644 504 592
2025.10.31 EUR/HUF 1122 000 000 13 782 326 196
2025.11.28 EUR/HUF 1101 000 000 19 586 390 507
2025.12.31 EUR/HUF 1124 500 000 15649 358 910
2025.12.31 USD/HUF 15573 315 982 154
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9. Ingatlanok bemutatasa

Brutto

Nettod

Megnevezés Helyrajzi szam Funkc10’ngl1s bérbeadhaté | bérbeadhato | Epités éve Haszna!atba Tervezett tartasi ido
kategoria N N vétel éve
teriilet teriilet
1036, Budapest , Pacsirtamezo utca 49. 17725/4 Kereskedelmi 1105.00 1125.00 1998 2017 tobb, mint 10 év
1041, Budapest, Arpad ut 68-70. A Iph. AU1-AU2 70301/07E/60, Kereskedelmi 330.00 330.00 2007 2011 3-5 év kozott
70301/0/E/61

1042, Budapest, Arpad ut 68-70. B Iph. BU1 70301/0/E/66 Kereskedelmi 256.00 256.00 2007 2008 3-5 év kozott
lll?cféi‘;dape“ » Sorokséri 4t 44. (1097 Téth Kalman | 3795, Troda 18489.52| 18486.76| 2018 2018 6bb, mint 10 év
1095, Budapest, Toth Kalman utca 2/B. 37965/3 Iroda 17 713.00 17 456.93 2018 2018 tobb, mint 10 év
1097, Budapest, Koppiny u. 2. (Soroksdri it 68. 38036/1 Kereskedelmi | 17129.00|  17129.00| 2006 2011 | kevesebb, mint 1 év
Gubacsi ut 3.)
1102, Budapest, Ko6rosi Cs. sétany 9/b fsz. 1. 39031/15/A/19 Kereskedelmi 177.00 177.00 1989 2008 3-5 év kozott
1106, Budapest, Ujhegyi sétany 18. 42309/11 Kereskedelmi 1 863.00 1 959.00 1990 2017 tobb, mint 10 év
1112, Budapest, Péterhegyi lejto 36. 570/12 Kereskedelmi 902.00 902.00 2003 2017 tobb, mint 10 év
1115, Budapest, Etele ut 58-60. 3261/7 Kereskedelmi 788.00 788.00 1985 2017 tobb, mint 10 év
1117, Budapest, Aliz utca 2. (Hengermalom u.) 3990/10 Iroda 18 674.00 18 673.71 2010 2016 kevesebb, mint 1 év
1117, Budapest, Irinyi utca 34. 4137/5 Kereskedelmi 623.00 623.00 1982 2017 tobb, mint 10 év
1123, Budapest, Nagyenyed utca 8. 7706 Iroda 30 001.27 17 639.44 2010 2017 tobb, mint 10 év
1131, Budapest, Rokolya u. 1-13. 26444/2 Iroda 8 366.00 7 099.12 1973 2005 kevesebb, mint 1 év
1133, Budapest , Vaci t 80-84. 25704, 25704/0/A | Iroda 25 895.17 25 949.87 2018 2018 tobb, mint 10 év
1133, Budapest, Vaci ut 96-98. 25740/1 Iroda 19 668.07 19 642.00 2016 2017 tobb, mint 10 év
1134, Budapest, Angyalfoldi at 6. (Vici 4t 29., Dézsa | 5709/ Troda 9128.13 9121.50 2014 2015 | kevesebb, mint 1 év
Gyorgy ut 65.)
1134, Budapest, Angyalfoldi Gt 8. (Vaci Gt 31.) 27896/5 Iroda 16 050.25 11 191.29 2014 2014 kevesebb, mint 1 év
1134, Budapest, Vaci ut 23-27 28199/3 Iroda 25 471.40 27 556.48 2023 2023 tobb, mint 10 év
1135, Budapest, Jasz u. 105. (Tahi u. 65., Jaszu. 103.) |27120/1 Kereskedelmi 887.55 880.00 1998 2010 tobb, mint 10 év
1142, Budapest, Nagy Lajos kiraly ttja 191 fsz. 32. 30263/0/A/32 Kereskedelmi 574.00 574.00 1990 2011 tobb, mint 10 év
1144, Budapest, Szentmihalyi ut 23. 40373/7 Kereskedelmi 554.00 554.00 | 1970-as évek 2011 tobb, mint 10 év
: (l)f;& Budapest, Fogarasi ut 36/B (1149 Réna utca 46- | 39573 Kereskedelmi | 12707.08|  12707.08| 2006 2011 {6bb, mint 10 év
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.. Funkcionalis Brutt6 Nett6 . Hasznalatba ..
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhatd | bérbeadhatdo | Epités éve 1 Tervezett tartasi id6
kategoria N N vétel éve
tertilet tertilet

1149, Budapest, Vezér utca 147 /A-D ;g;gg;ﬁgi’ Kereskedelmi 283.00 283.00 2005 2005 tobb, mint 10 év
1156, Budapest, Nyirpalota ut 54. (Paskomliget u.) 91158/189 Kereskedelmi 553.00 553.00 1993 2017 tobb, mint 10 év
1163, Budapest, Veres Péter utca 47. 102761 Kereskedelmi 642.00 651.00 | 1980-as évek 2017 tobb, mint 10 év
1173, Budapest, Pesti it 169-171 (Egészseghdz u. 1, | 15563015 125631 | Kereskedelmi | 2 181.00|  1956.00| 1980-as évek | 2017 5bb, mint 10 &v
Ferihegyi 0t 91-93)
1173, Budapest, Maroshéviz utca 1. (Pesti at 237/B, -1 139500/171 Kereskedelmi 1150.00]  1169.00] 2001 2017 5bb, mint 10 év
Gyergy6szentmiklds u. 4.)
%)3 Budapest, Pesti 4t 237 (Csomafalva utca 1 ajto: | 1 39600/3/4/18 | Kereskedelmi 668.00 7933 2002 2004 | kevesebb, mint 1 év
1174, Budapest, Tancsics Mihaly ut 49. 122004/22 Kereskedelmi 2 100.00 2 100.00 1987 1987 tobb, mint 10 év
1183, Budapest , Nefelejcs u. 89. (Téglagyar u.) 155447/47 Kereskedelmi 990.00 1147.29 2002 2017 tobb, mint 10 év
1188, Budapest, Nemes u. 7. (Kolcsey utca 98) 144328 Kereskedelmi 414.00 414.00 | 1980-as évek 2006 tobb, mint 10 év
1221, Budapest, Kossuth Lajos utca 41 223648/7/A Kereskedelmi 623.00 623.00 | 1970-as évek 2017 tobb, mint 10 év
1223, Budapest, Nagytétényi ut 29. 232002/35 Iroda 25 928.00 19 848.74 2005 2006 kevesebb, mint 1 év
2000, Szentendre, Ady Endre 1t 24. 4408/1 Kereskedelmi 1272.23 1283.00 2001 2017 tobb, mint 10 év
2071, Paty, 4468/4 4468/4 Logisztikai 41 864.88 42 409.49 2024 2025 tobb, mint 10 év
2071, Paty, 4468/8 4468/8 Logisztikai 41914.95 41914.89 2023 2024 tobb, mint 10 év
2143, Kistarcsa, Semmelweis tér 2. gijjj}g;A Kereskedelmi 4336.11 4336.11 2017 2017 tobb, mint 10 év
2200, Monor, Ady Endre utca 57-59. 5029 Kereskedelmi 1 052.00 1 051.00 2005 2017 3-5 év kozott
2220, Vecsés, F6 ut 246-248. 6012/11 Kereskedelmi 44 093.00 44 351.22 2007 2017 tobb, mint 10 év
2220, Vecsés, Lincoln ut 1. 6012/12 Iroda 13 704.00 6 060.79 2008 2017 tobb, mint 10 év
2315, Szigethalom, M{i ut 5108/1, 5108/2 Kereskedelmi 1 050.00 1 050.00 2008 2011 tobb, mint 10 év
2330, Dunaharaszti, Dozsa Gy. t 27. 142/2/A/2 Kereskedelmi 141.00 141.00 1995 2008 3-5 év kozott
2483, Gardony, Szabadsag ut 70. 70/10 Kereskedelmi 1078.51 1071.00 2004 2017 tobb, mint 10 év
2510, Dorog, Bécsi ut 76/A 1648/A/2 Kereskedelmi 174.00 174.00 2005 2008 kevesebb, mint 1 év
2600, Vac, Gombasi ut 7. 20/3 Kereskedelmi 908.00 908.00 2002 2017 tobb, mint 10 év
2700, Cegléd, Népkor u. 2. 90/3/A/1 Kereskedelmi 336.92 336.92 | 1970-es évek 2008 3-5 év kozott
2730, Albertirsa, Vasut u. 4. 2952/15 Kereskedelmi 1 871.00 1 871.00 2008 2010 5-10 év kozott
2740, Abony, Ceglédi ut 8. 5243, 5242 Kereskedelmi 980.80 980.00 2004 2017 tobb, mint 10 év
3000, Hatvan, Nadasdy Tamas utca 2. 3978/35 Kereskedelmi 724.00 724.00 1994 2017 tobb, mint 10 év
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.. Funkcionalis Brutt6 Nett6 . Hasznalatba ..
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhatd | bérbeadhatdo | Epités éve 1 Tervezett tartasi id6
kategoria N N vétel éve
tertilet tertilet
3060, Paszto, F6 utca 83-87. 1475 Kereskedelmi 1 144.00 1 144.00 2003 2017 tobb, mint 10 év
3170, Szécsény, Rakoczi ut 110. 478 Kereskedelmi 891.00 891.00 2002 2005 tobb, mint 10 év
3200, Gyongyos, Mikszath K. u. 4. 2095/A Kereskedelmi 991.00 601.00 1992 2005 3-5 év kozott
3390, Fiizesabony, Hunyadi J. u. 2869/27 Kereskedelmi 1 050.00 1 050.00 2005 2005 tobb, mint 10 év
3400, Mezokovesd, Matyas K. ut 199. 3769 Kereskedelmi 792.00 792.00 1999 2005 tobb, mint 10 év
3501, Miskolc, Kiraly u. 7/A. 6571/128 Kereskedelmi 892.00 892.00 2001 2005 tobb, mint 10 év
3525, Miskolc, Széchenyi Istvan utca 7. 2519/1/A/42 Kereskedelmi 1 330.00 1 330.00 | 1980-as évek 2017 tobb, mint 10 év
3950, Sarospatak, Rakoczi utca 40. Fsz. 3. 254/7/A/21 Kereskedelmi 147.00 147.00 1992 2004 3-5 év kozott
8439/2/A/3,
4024, Debrecen, Csap6 u. 30. gjgggﬁg: Iroda 5163.00 4525.13 2008 2008 kevesebb, mint 1 év
8439/2/A/5
4024, Debrecen, Var utca 4. 8419/2 Iroda 1 504.00 1200.10 1994 2005 3-5 év kozott
4030, Debrecen, Somlyai utca 3. (Mikepércsi ut) 12669/4 Kereskedelmi 1 026.00 1 015.00 2000 2017 tobb, mint 10 év
4032, Debrecen, Nagy Lajos kiraly tér 1-5. 21644/A/176 Kereskedelmi 1 079.00 1 079.00 2001 2005 tobb, mint 10 év
4080, Hajdinanas, Dorogi u. 10. 2890/1/A/2 Kereskedelmi 137.00 137.00 | 1980-as évek 2005 3-5 év kozott
4100, Berettyonjfalu, Dozsa u. 66. 2145 Kereskedelmi 1 021.00 1 021.00 2004 2004 tobb, mint 10 év
4200, Hajduszoboszld, Szilfakalja utca 4. fsz. 3. 2307/4/A/3 Kereskedelmi 161.08 162.00 2008 2011 3-5 év kozott
27091/14/A/35,
4225, Debrecen, Szentgyorgyfalvi ut 9. 27091/14/A/5, Kereskedelmi 1 964.00 2012.44 2007 2011 kevesebb, mint 1 év
27091/14/A/10
4225, Debrecen-Jozsa, Szentgyorgyvolgyi ut 26420/1 Kereskedelmi 1431.42 1386.90 2007 2007 tobb, mint 10 év
4400, Nyiregyhaza , Laszlo6 u. 10. ggggg/c (Penny), Kereskedelmi 13 054.00 12 838.00 2007 2007 tobb, mint 10 év
, 533/5/A/15, . i e
4625, Zahony, Ady Endre u. 33. Fszt 1. 533/5/A/31 Kereskedelmi 217.00 217.00 | 1980-as évek 2005 3-5 év kozott
5300, Karcag, Horvath F.u. 2-4. 48/2 Kereskedelmi 1 661.00 1 661.00 1999 2005 tobb, mint 10 év
5310, Kisujszallas, Deak F.u. 13-17. 160/2, 160/3 Kereskedelmi 857.00 857.00 2003 2004 kevesebb, mint 1 év
5400, Mez6tar, Dozsa Gy. t 2-4. jggzﬁg’ Kereskedelmi 1 104.00 1 104.00 2002 2005 tobb, mint 10 év
5540, Szarvas, Szabadsag u 47-49. 4308 Kereskedelmi 1235.00 1235.00 2005 2006 tobb, mint 10 év
5700, Gyula, Varoshaz u. 22. fsz. 1. 4467/3/A/73 Kereskedelmi 175.00 175.00 | 1980-as évek 2005 3-5 év kozott
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.. Funkcionalis Brutt6 Nett6 . Hasznalatba ..
Megnevezés Helyrajzi szam - bérbeadhatd | bérbeadhatdo | Epités éve 1 Tervezett tartasi id6
kategoria N N vétel éve
teriilet teriilet
6000, Kecskemét, Izsaki ut 12/B, 12/C 10013 Kereskedelmi 23 511.90 23 715.24 2008 2010 tobb, mint 10 év
6050, Lajosmizse, Dozsa Gy. Gt 20-22. 178 Kereskedelmi 1 046.00 1 046.00 2004 2004 tobb, mint 10 év
6400, Kiskunhalas, Semmelweis tér 25-28. 2528/20 Kereskedelmi 844.00 844.00 2002 2005 tobb, mint 10 év
6500, Baja, Vordsmarty u. 5 833/A/2 Kereskedelmi 422.00 422.00 | 1900-as évek 2005 3-5 év kozott
6723, Szeged, Makkoshazi korat 29. 15866/105 Kereskedelmi 4 591.00 4 591.00 2000 2010 tobb, mint 10 év
6729, Szeged, Szabadkai ut 7. 24013/51 Kereskedelmi 30 193.00 33324.24 2008 2011 tobb, mint 10 év
6760, Kistelek, Ifjusag tér 1/C 507/6 Kereskedelmi 944.00 944.00 2001 2004 tobb, mint 10 év
6900, Mako, Csanad vezér tér 5/A. 7629/8/A/13 Kereskedelmi 161.80 161.76 | 1980-as évek 2005 3-5 év kozott
7100, Szekszard, Széchenyi u. 40. 1916/A/25 Kereskedelmi 690.15 690.15 | 1920-as évek 2008 3-5 év kozott
7400, Kaposvar, Achim Andras u. 4. 109 Kereskedelmi 12 660.99 11 947.26 2009 2009 tobb, mint 10 év
7400, Kaposvar, F6 u. 2. 2/A/2,2/A/4,2/A/1 | Kereskedelmi 894.00 894.00 2010 2011 3-5 év kozott
7626, Pécs, Kiraly u. 66. igg;ggﬁiﬁ L, Kereskedelmi 311.00 311.00 2007 2008 kevesebb, mint 1 év
7631, Pécs, Kincses 1t 1. 23812/12 Kereskedelmi 10 851.70 10 600.00 2010 2011 3-5 év kozott
8000, Székesfehérvar, Gugasvolgyi u. 4. gg}g;}gjﬁﬁ’ Kereskedelmi 1274.00 1317.00 2007 2008 tobb, mint 10 év
8000, Székesfehérvar, Palotai u. 4. gzgiggjiﬁél" Kereskedelmi 610.00 610.00 1993 2005 3-5 év kozott
8000, Székesfehérvar, Rac u. (Balatoni ut 70.) 5531/47 Kereskedelmi 1 509.00 1 492.00 1995 2008 tobb, mint 10 év
8100, Varpalota, Kossuth Lajos u. 7. 170/1 Kereskedelmi 967.00 967.00 1999 2005 tobb, mint 10 év
8330, Stimeg, Sz6l6skert utca 10/1. 1623/10 Kereskedelmi 943.00 924.00 2003 2005 tobb, mint 10 év
8360, Keszthely, Frech Miklos u. 2-4. 4587/2,4587/3 Kereskedelmi 14 234.00 14 266.57 2009 2010 tobb, mint 10 év
8394, Alsopahok, Hévizi ut 18. 463/1 Kereskedelmi 629.80 928.00 2011 2017 tobb, mint 10 év
8400, Ajka, Szabadsag tér 4/a };;;?2;2" Kereskedelmi 191.00 191.00 | 1960-as évek 2008 3-5 év kozott
, o 3989/A/1, . e
8500, Papa, Fo tér 25-26. 3990/A/3 Kereskedelmi 381.00 285.00 2005 2006 3-5 év kozott
. ) , 6536/A/1, . e

8600, Siofok, Dozsa Gy. ut 18-20. 6536/A/4 Kereskedelmi 611.00 611.00 2003 2010 3-5 év kozott
8600, Siofok, F6 u 172/A 6284 Kereskedelmi 296.00 296.00 2001 2005 3-5 év kozott
8600, Sidfok, Sziics u. 3. 6292 Kereskedelmi 1 599.00 1 599.00 1998 2008 tobb, mint 10 év
8600, Siofok, Vak Bottyan u. 49. 11694/28 Kereskedelmi 1710.00 1710.00 1986 2006 kevesebb, mint 1 év
8623, Balatonfoldvar, Budapesti ut 1. 864/7 Kereskedelmi 415.00 415.00 | 1990-es évek 2011 5-10 év kozott
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Funkcionali Brutt6 Nett6 Hasznalatba
Megnevezés Helyrajzi szam UKCIONANS | ¢ beadhato | bérbeadhatéd Epités éve Snd Tervezett tartasi id6
kategoria N N vétel éve
teriilet teriilet
8840, Csurg6, Széchenyi tér 16. 966/A/1 Kereskedelmi 155.00 155.00 | 1960-as évek 2005 kevesebb, mint 1 év
8900, Zalaegerszeg, Batthyany u. 14. 3644/6 Kereskedelmi 983.00 983.00 2002 2004 tobb, mint 10 év
8900, Zalaegerszeg, Becsali ut 2-6. 4940 Kereskedelmi 919.00 900.00 2001 2017 tobb, mint 10 év
8900, Zalaegerszeg, Ispotaly koz 2. 2945 Kereskedelmi 865.00 865.00 | 1900-as évek 2005 3-5 év kozott
9022, Gyér, Patzay Pal utca 2858/79 Kereskedelmi 1223.00 1223.00 1994 2017 tobb, mint 10 év
9400, Sopron, Elékapu u. 2-4. Fszt 2., 11. Hgg;ﬁg’ Kereskedelmi 451.00 438.00 | 1970-es évek 2005 3-5 év kozott
9400, Sopron, Hatardomb 1t 3. 15670/4 Kereskedelmi 8253.00 7 653.00 2008 2008 tobb, mint 10 év
9400, Sopron, Varkeriilet 81. 2202/A/1 Kereskedelmi 371.00 433.98 | 1970-as évek 2005 kevesebb, mint 1 év
9700, Szombathely, 11-es Huszar ut 39-45. 2412 Kereskedelmi 951.60 953.00 2000 2017 tobb, mint 10 év
9700, Szombathely, Martirok tér 12. 6222 Iroda 707.00 707.00 1989 2005 3-5 év kozott
9700, Szombathely, Puskas Tivadar u. 3-5/J. 7311/A/10 Ipari 2 644.00 2 644.00 1998 2005 kevesebb, mint 1 év
9700, Szombathely, Puskas Tivadar u. 6/A 7279/2 Ipari 7 937.00 7 937.00 2001 2008 3-5 év kozott
9730, Készeg, Poganyi ut 7. 2917/20 Kereskedelmi 6235.00 6235.00 2011 2011 3-5 év kozott
9730, Készeg, Rakoczi Ferenc u. 80-82. 2968 Kereskedelmi 926.00 926.00 2004 2005 tobb, mint 10 év
9800, Vasvar, Alkotmany u. 95. 754/1, 754/2 Kereskedelmi 1070.39 1070.39 2005 2010 tobb, mint 10 év
9900, Kormend, Rakoczi Ferenc ut 2/C 686/2 Kereskedelmi 1301.00 1301.00 2004 2017 tobb, mint 10 év
1119, Budapest, Andor utca 60 2913 Telek 0.00 0.00 2025 1-3 év kozott
Telek -
lakoingatlan
1119, Budapest, Andor utca 60 2913 (ép. alatt) fejlesztés 0.00 0.00 2025 1-3 év kozott
10. Telek ingatlanok szabalyozasi mutatai
megnevezés besorolas | beépithetoség mutaté épitménymagassag | zoldfeliilet ellatottsag engedély
2220, Vecsés Vt-3 30% 0.9 m2/m2 7.5 m 30% egyéb modon ellatott nem
villannyal, vezetékes
1119, Budapest, Andor utca 60 LK-1-XI-I-01 40% 1.55 12.5 40% vizzel, csatornaval igen
ellatott
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11. Ingatlanallomany funkcionalis és foldrajzi megoszlasa

Ingatlanérték (HUF)
Funkcionalis kategdriak
Budapest és kornyéke Vidék Osszesen
Telek 9403 760 - 9403 760
Lakoingatlan -
Irodaingatlan 184 371 506 000 3 125 594 000 187 497 100 000

Kereskedelmi célu ingatlan

50106 432 100

79 439 812 840

129 546 244 940

Logisztikai ingatlan

34 223 520 000

34223 520 000

Ipari ingatlan

1 886 527 600

1 886 527 600

Egyéb ingatlan (bankfiok)

Vegyes hasznositasu ingatlan

Fejlesztés alatt allo ingatlan

Budapest XI. Andor Liget
Lakopark Projekt

3 546 150 000

3 546 150 000

Osszesen

238 033 491 860

118 675 454 440

356 708 946 300

Adatok: Targyiddszak utolso érvényes nettd eszkdzérték alapjan (2025.12.31)

12. Az ingatlan allomany jellemzdi funkcionalis kategérianként osszesitett adattal

. . Fajlagos . L
Funkcionalis kategdritk Bérleti dj bevétel |Bérleti dif bevetel] Dorocadotsagt| - Ingathan | g | Falgos ) Piaci érick
mérték jovedelmezdség* , ingatlan érték* | valtozas*/**
bevétel*
euro % % HUF/m2/év EUR/m2 %
Telek - - -6.02%
Lakoingatlan - - - - - - -
Irodaingatlan 1 435 478 592 26300 991 76.61% 6.72%)| 58 484.02 792 924 -9.56%
Kereskedelmi ingatlan 7 888 539 699 12017324 98.61% 9.59%| 46 156.44 472 672 -3.08%
Logisztikai ingatlan - - - - - - -
Ipari ingatlan 21 884 594 471 458 100.00% 10.75%] 19 725.06 178 294 -6.30%
Egyéb ingatlan (bankfiok) - - - - - - -
Vegyes hasznositisu ingatlan
Fejlesztés alatt allo ingatlan - telek
Budapest XI. Andor Liget Lakopark] - -
Osszesen 9 345 902 885 38789 773

*Adatok: Targyidészak utolso érvényes nettd eszkozérték alapjan (2025.12.31)
** Arfolyamadatok: MNB 2025.12.31 385.40 HUF/EUR; MNB 2024.12.31 410.09 HUF/EUR
** Piaci érték valtozas: targyiddszaki ingatlan értékesitésbol szarmazo valtozast is tartalmazza

13. Az ingatlan portféliéra vonatkozo tajékoztaté adatok, informaciok

Az Alap ingatlan allomanya a 2024.12.31-ei eszkozértékben 44,86 %-ot tesz ki, ez az arany a 2025.12.31-1

eszkozértékben 45,50 %.

A bérleti szerzodések atlagos hatralévo futamideje — bérleti dijjal stlyozottan — 3,54 év.

bérleti és lizemeltetési dijak biztositéki szintje 265,61 %.
Devizaban kapott biztositék forint értékének meghatarozasa a 2025.12.31-én érvényes MNB deviza
arfolyamon (1 EUR 385,40 HUF) torténik.

Az Alapnak nincs hitel allomanya (tokeattétel).

g
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Az ingatlanok értékelése soran az Eston International Ingatlantandcsad6é Zrt. mint az Alap ingatlan
értékbecsldje az ingatlanok értékelését altalanosan hozam modszerrel végzi, mig a jelenleg jovedelmet nem
termel6 beépitetlen telkek esetében piaci 6sszehasonlitast végez.

A 2000. évi C.torvény a szamvitelr6l szabalyai szerint Erste Alapkezel6 Zrt. kapcsolt vallalkozasa az Erste
Asset Management GmbH, mely tarsasaggal a targyidészakban az alap mikodésének biztositasara,
ingatlan hasznositasra tigyviteli szolgaltatast biztositott.

Erste Alapkezel6 Zrt. — alapkezelési tevékenység €s iroda ingatlan bérleti szerzodés

Az Erste Bank Hungary Zrt. és kapcsolt vallalkozéasainak az alap miikodésének biztositasara, ingatlan
hasznositasara kotott tigyletek bemutatasa

Az Alap mikddését biztositd szerzédések

Erste Befektetési Zrt. - forgalmazoi szerz6dés

Erste Bank Hungary Zrt. - letétkezelGi szerz6dés és forgalmazoé ligynoke, biztositasi szerzodés

Ingatlan hasznositasat biztosito szerzédések

Erste Bank Hungary Zrt. - iroda és bankfiok ingatlan bérleti szerz6dés

Erste Alapkezel6 Zrt. - iroda ingatlan bérleti szerz6dés

Bérleti dij bevétel aranya a teljes bérleti dij 6sszegéhez: 1,97 %

Az ingatlan portf6lio targyidoszaki felértékelddésbdl eredé hozamnovekedés nem volt.

14. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika

alakulasara hato6 fontosabb tényezék bemutatasa

A gazdasagi folyamatok rovid attekintése, az Alap befektetési politikajara hato tényezok

Hazai dllampapirok hozama Jegybanki iranyado kamatok
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A 2025-6s év eleje hatalmas fordulatokat hozott a fobb piacokon. A Donald Trump altal vezetett 1j
amerikai korméanyzat egymas utan jelentett be massziv vamemeléseket, melyek koziil aztan néhanyat szinte
azonnal felfiiggesztett, masokat pedig tovabb stlyosbitott. Emiatt az amerikai inflaciés varakozasok
kiléttek, a fogyasztoi és iizleti bizalmi indikatorok pedig mélyrepiilésbe kezdtek. Bar a makrogazdasagi
adatok tobbsége még jol tartotta magat, a recesszios kockazatok egyértelmiien felerésodtek.

A piaci bizonytalansag ndvekedése, a globalis vamhabora és a recesszid novekvd kockazata mellett az
amerikai részvénypiacot az is sujtotta, hogy az év elején a kinai DeepSeek 0j mesterséges intelligencia
modellt hozott nyilvanossagra, mely allitasuk szerint joval koltséghatékonyabb a hasonl6 kaliberii amerikai
modelleknél. Ez némileg alaasta az amerikai technologiai megacégekkel kapcsolatos optimizmust, mely az
elmult évek tézsdei szarnyalasat vezette. Raadasul a korabbi elsd szamu sztarrészvény, a Nvidia legfrissebb
negyedéves szamai sem okoztak akkora pozitiv meglepetést mint korabban.
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Ezzel szemben az eurdpai piacokon teljes pozitiv fordulat kdvetkezett be. Az év elején a befektetok
optimizmusat elsdsorban az taplalta, hogy Donald Trump és stabja intenziv targyalasokat kezdett az orosz-
ukran haboru lezarasar6l. Ehhez kapcsolodoan felerésodott az a varakozas is, hogy a nyugat-eurdpai
orszagok jelent6sen novelni fogjak védelmi kiadasaikat. A Trump-kormanyzat konfrontativ politikaja
lattan az Eurdpai Bizottsag kozel 800 milliard eurds kiadasi javaslatot tett a blokk védelmi képességeinek
novelésére. Ezzel parhuzamosan Németorszagban az adossagfék enyhitésére tettek javaslatot, valamint egy
500 milliard eurds infrastrukturalis kiadasi tervet jelentettek be.

Bar az Eurdopai Kozponti Bank folytatta a monetaris kondiciok lazitasat és az els6 negyedévben két 25
bazispontos kamatcsokkentést hajtott végre, az eurdopai novekedési kilatasok kedvezObbé valasa és az
amerikai eszk6zok iranti bizalom megcsappandasa nyoman az eurd masszivan erdsodott a dollarral
szemben. A kozOs deviza erdsddése altaldban nem szokott kedvezni a jelentds exportkitettséggel
rendelkez0 eurdpai cégeknek, ezittal viszont ez sem tudta kihiizni a talajt a kontinens t6zsdéi alol.

A feltorekvo piaci részvények is viszonylag jol tartottdk magukat, Kinaban a Deep Seek sztori nyoman
megnott az érdeklédés a technoldgiai részvények irant. A japan jegybank ekdzben ujabb 25 bazispontos
kamatemelést jelentett be, amit a meglepden magas inflacids adatok és az erds gazdasagi aktivitasi adatok
is indokoltta tettek. Folytatta szaguldasat az arany: az emelkedd inflacios varakozasok, a piaci
bizonytalansag novekedése és a dollar gyengiilése tobb mint 9 szazalékkal, 0j torténelmi rekordra nyomta
fel a sarga fém jegyzését az év els6 harom honapjaban.

A masodik negyedév massziv zuhanassal indult, miutan Donald Trump amerikai elndk a vartnal is
dramaibb mértékli vamemeléseket jelentett be. Néhany héttel késébb viszont megindult a piaci korrekcio,
miutan Trump 90 napos moratériumot rendelt el a vamok bevezetésére, és egy sor elektronikai terméket
kivettek a vamok hatalya alol. Az elnok hangvételének szelidiiléséhez az is hozzdjarulhatott, hogy az
amerikai kotvénypiacon kisebb vérfiirdo alakult ki, a 10 éves kincstarjegy hozama 4,60 szazalékig, a 30
évesé 5 szazalékig ugrott fel.

Majus €s junius mar egyértelmiien az optmizmus jegyében telt el. A vamhaboras kockazatok csokkenése
mellett az is javitotta a hangulatot, hogy az amerikai munkaerdpiaci adatok er6sek maradtak, a fogyasztoi
¢és lzleti bizalmi indexek jelentds javulast mutattak az aprilisi szintekrél, az elsé negyedéves vallalati
beszamolok pedig tobbségében felillmultak a varakozéasokat. A negyedév vége felé némi megingast okozott
az izraeli-irani konfliktus kiélez6dése, illetve az amerikai 1égicsapasok meginditasa, de tovabbi
eszkalaciora mar nem keriilt sor, s6t, Donald Trump amerikai elndk tlizsziinetet hirdetett.

A kétvénypiacokon ugyanakkor mérsékeltebb volt az optimizmus. Az Egyesiilt Allamokban az
adocsomag megszavazasa felerdsitette azokat az aggodalmakat, hogy az amugy is magas koltségvetési
hiany tartosan novekvd palyara allhat. Az sem tett jot, hogy a Moody's rontotta az amerikai addssag
hitelmingsitését, ami igy mar naluk is kikeriilt a legfelso kategoriabol. Ugyanakkor a legfrissebb inflacios
szamok csokkentették azokat a félelmeket, hogy a vamemelések komoly arnovekedési spiralt indithatnak
be. Ezért az év kozepéhez kozeledve ismét erésddni kezdtek a kamatcsokkentési varakozasok, noha a Fed
egyeldre valtozatlanul hagyta az irdnyadoé ratat. Ezzel szemben az Eur6zonaban kétszer 25 bazispontos
kamatcsokkentést jelentett be az Europai Kozponti Bank, a kotvényhozamok mégis inkabb felfelé tartottak.

Az amerikai gazdasagpolitikai bizonytalansag tovabbra is nyomas alatt tartotta a dollart, mely a masodik
negyedévben 9 szazalékkal gyengiilt az eurdval szemben. A kozel-keleti fesziiltségek csak atmenetileg
tudtak dragitani az olajat, az OPEC kitermelésének ndvekedése és a keresleti oldallal kapcsolatos aggalyok
miatt a jegyzések nagyjabol 10 szazalékot estek a masodik negyedévben. Az arany szaguldasa lelassult, a
sarga fém aprilis és junius kdzott mar ,,csak” 6 szazalékkal dragult.

A masodik félév elején az Egyesiilt Allamok és fobb kereskedelmi partnerei kozott létrejott
vammegallapodasok mérsékelték a korabbi vamhaborts félelmeket, bar az EU ¢€s Japan esetében a 15
szazalékos vamemelés jelentdsnek szamitott. A piacok optimizmusat erdsitette, hogy a vallalati
eredmények tobbsége feliilmulta a varakozasokat, ami 0j torténelmi csticsokat hozott az amerikai
részvénypiacon. Az inflacios adatok Osszességében kedvezden alakultak. Europaban a vammegallapodas
okozta bizonytalansag fékezte a részvénypiacokat, de a brit tézsde kiemelkedett az arupiaci cégek jelentds
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sulya miatt. Az eurdézona inflacigja stabil maradt, az Eurdpai Kozponti Bank pedig nem folytatta a
kamatcsokkentést, ami a tovabbi vagasokra vonatkozé spekulacio gyengiilését eredményezte.

Augusztusban a gyenge amerikai munkaerdpiaci adatok felerdsitették a kamatcsokkentési varakozasokat,
amit Jerome Powell Fed-elndk Jackson Hole-i beszéde is visszaigazolt. A részvénypiacok tjabb rekordokat
értek el, mikdzben az amerikai kotvényhozamok csokkentek, és felmeriiltek a Fed fliggetlenségével
kapcsolatos kételyek. Europaban kezdetben optimizmus uralkodott, de a francia politikai valsag és
koltségvetési bizonytalansag rontotta a hangulatot. Szeptemberben a Fed 25 bazispontos kamatcsokkentést
hajtott végre, és tovabbi vagasokat jelzett eldre, bar a gazdasagi aktivitas er6s maradt, az inflacid pedig
meghaladta a célszintet. Az amerikai részvénypiac tovabb szarnyalt, kiilonosen a technoldgiai oOriasok
huztdk az indexeket. Eurdpaban vegyes kép alakult ki: a makrogazdasdgi mutatok romlottak, de a
bankrészvények er6sddése miatt a tozsdék felfelé tartottak.

Az utolso negyedévében a Federal Reserve kétszer is 25 bazispontos kamatcsokkentést jelentett be, viszont
a kozel masfél honaposra nyuld amerikai kormanyzati leallas novelte a bizonytalansagot, és az év vége felé
megjelené munkaerdpiaci adatok is gyengére sikeredtek. Az inflacio ugyan a tengerentiilon és Eurdpaban
is lassult, de a jegybankok meglehetésen Ovatosak maradtak a tovabbi kamatvagasokkal kapcsolatban.
Eurépaban valamelyest enyhiiltek a francia kormanyvalsaggal kapcsolatos aggodalmak, a gazdasagi
ndvekedés a vartnal jobban alakult, az Eurdpai Kézponti Bank (ECB) pedig nem valtoztatott a kamatokon.
Japanban az 0j kormany altal kilatasba helyezett fiskalis lazitas eredményezett euforiat, amit a japan
jegybank ujabb 25 bazispontos kamatemelése sem tudott megtorni.

A nemzetk6zi részvénypiacok pozitivan reagaltak a kereskedelmi fesziiltségek enyhiilésére és a vartnal
jobb vallalati eredményekre. A technoldgia-tilstilyos amerikai t6zsdék viszont alulteljesitettek az eurdpai,
a japan és a feltorekvd piaci részvényekhez képest, mivel a mesterséges intelligencidhoz kapcsolt
részvények értékeltségével kapcsolatban tobb hullamban ujabb aggodalmak meriiltek fel. A legnagyobb
amerikai cégeket tomorité S&P 500 index (a kifizetett osztalékokat is beleértve) még igy is kozel 18
szazalékot emelkedett a tavalyi év egészét tekintve. Eurdpaban foleg a bankszektor és a védelmi ipar allt a
befektetok fokuszaban, a jelentés vételi érdeklodés az EuroStoxx50 indexet kozel 20 szazalékkal tolta
magasabbra 2025 végére az egy évvel korabbi szinthez képest. A tavalyi év sztarjai viszont a feltorekvo
piacok voltak, ahol atlagosan 30 szazalékkal emelkedtek a részvényarfolyamok. A hazai részvénypiac
nemzetkozi Osszehasonlitasban kiugroan jol szerepelt, a BUX index 40 szazalékkal emelkedett. Az OTP
részvényei kiemelkedGen teljesitettek, a bankrészvények 62 szazalékkal dragultak az év folyaman, mig a
Richter veszteséggel zarta az évet, és a Mol is csak mérsékelt emelkedést tudott felmutatni.

A kotvénypiacokon oktoberben enyhén csokkentek a hozamok, majd novemberben és decemberben vegyes
mozgasok voltak: az amerikai 10 éves kincstarjegy hozama év végére visszatért 4,15 szazalék kornyékére,
ami megegyezik a negyedév eleji szintekkel. Az eurdpai kdtvénypiacokon viszont inkabb felfelé tartottak a
hozamok a az ECB szigorubb kommunikacioja és a varhato fiskalis lazitas miatt. A devizapiacon az eurd
el6szor jelentds mértékben gyengiilt az amerikai dollarral szemben, majd év végére ismét er6sodni kezdett.
A japan jen nem tudott profitilni a kamatemelésbdl, jelentdsen leértékelédott az amerikai dollarral
szemben. Az arupiacokon az arany folytatta a szarnyalast, a sarga fém jegyzése a negyedév soran 12
szazalékot emelkedett, éves szinten pedig 65 szazalékot. Az ipari fémek és az eziist is kiemelkedden
teljesitettek. Az olaj ara ezzel szemben folyamatosan csokkent, a Brent jegyzése 2025 egészét tekintve 18
szazalékot zuhant.

Az év clején a Magyar Nemzeti Bank élére Varga Mihaly, korabbi pénziigyminiszter érkezett, de a bank a
vartnak megfeleléen nem valtoztatott a kamatkondiciokon, viszont rontotta korabbi névekedési prognozisat
¢s emelte az inflacids eldrejelzést. A februari inflacios adat amugy is komoly csalodast keltett, a fogyasztoi
arak novekedése 5,6 szazalékra gyorsult. Az élelmiszerarak megfékezése érdekében a kormany
bejelentette, hogy bizonyos termékek esetében korlatozza a kiskereskeddi arrést. A KSH megerésitette,
hogy 2025 utols6 negyedévében a GDP mindossze 0,1 szazalékkal multa feliil az egy évvel korabbit. Az
allampapirpiacon eléggé elromlott a hangulat, a hozamok 50-100 bazisponttal emelkedtek az elsd
negyedévben.
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Tavasztol a forint Osszességében jelentds mértékben erdsodni tudott az eurdval szemben, a vartnal
kedvezétlenebb inflacios adatok miatt a Magyar Nemzeti Bank viszont tovabbra sem folytatta az alapkamat
csokkentését. A gazdasagi novekedési adatok folyamatosan kiabranditoak voltak, a beruhazasok és az ipari
termelés minden varakozast alulmult. Ugyanakkor az inflacié lassan csokkend palyara allt. Az
allampapirpiacon kissé javult a hangulat, de a hozamok érdemben nem tudtak kitdrni a hosszabb ideje
tartott savbol.

Az év masodik felében a Magyar Nemzeti Bank tovabbra is 6vatos monetaris politikat folytatott, az
alapkamat 6,5 szazalékon maradt. Az inflacié négy honapig 4,3 szazalékon stagnalt, majd novemberben
3,8 szazalékra, decemberben pedig 3,3 szazalékosra lassult. A forint er6s6dése év végére megtorpant, az
eurd jegyzése 385 koril stabilizalodott. Az allampapirpiacon kissé stabilizalodott a hangulat, a piacot
lefedd6 MAX Composite index végiil 6 szazalékos nyereséggel zarta az évet. A gazdasagi aktivitds gyenge
maradt, a kormany a koltségvetési hianyra vonatkozd prognézisat 2025 és 2026 vonatkozasaban is 5

szazalékra emelte, és bejelentette a bankadd megduplazasat. A Fitch megerésitette Magyarorszag BBB
besorolasat, de a kilatasokat stabilrol negativra rontotta.

Irodapiac

Piaci attekinto

- OsuesitGadatok200s

2025-ben a budapesti irodapiacon az igyletek &sszforgalma Allomany 4462 ezer m? (+0.14% az cl6z évhez képest)
Osszességében stagnalt. A bérbeaddsi volumen minddssze Atlagos iiresedés 12.5% (~1.63 szazalékpont az elézé évhez képest)
0,7%-kal nott éves Osszevetésben, elérve a 505 848 m?-t, Spekulativ iiresedés 15.9% (-1.61 szazalékpont az ¢l6z6 évhez képest)
szemben a 2024-es 502 151 m?2-rel, amit elsésorban a Teljes kereslet 505 848 (+0.7% az el6z6 évhez képest)
korméanyzati, sajat  hasznalatra szant ingatlanokhoz Nettd felvetel 217 644 m? (+14.1% az cl6z0 evhez kepest)
1z ” <7 , Atadas 55437 m?
kapcsolddé nagy volument tranzakcidk befolyasoltak. R 99496 m
Irodapiaci tranzakeidl lisa— 2025 (5 5058 ezer m) Ezzel szemben az 1j keresletet tiikrozo nettd bérbeadasi
= . volumen jelentdsen, 14,1%-kal emelkedett, és 217 644

m?-t tett ki (2024: 190 730 m?). A bdviilést elsdsorban
az eldbérleti szerzédések magasabb volumene hajtotta,
nagyrészt egy jelentds tranzakcié eredményekeént.

Az 1 fejlesztések korlatozott volumene tovabb
sziikitette = az  Ujonnan  atadott  irodateriiletek

Tertilot (ezer mi®)

u Uj bérleti szerz6dés = Béviilés ® Szerzédéshosszabbitas ® EIsbérleti szerzédés ™ Sajat tulajdon elérhet68égét, aml fokozta a bérlék kazatti Versenyt EZ
a tendencia egyértelmiien megjelenik az iiresedési adatokban: az ESG-kompatibilis irodahdzak iiresedési rataja 15,3%
volt, ami 0,6 szdzalékponttal alacsonyabb a spekulativ allomany atlaganal.

2024-ben és 2025-ben 6sszesen kilenc 0j spekulativ irodahaz keriilt atadasra, 80 730 m? teriilettel. A tulajdonos altal
hasznalt allomany tovabbi 78 777 m?-rel boviilt, igy az 0j kinalat &sszesen 159 507 m?-t tett ki. A 2024-2025-ben
atadott épiiletek atlagos kezdeti bérbeadottsaga 67,8% volt, ami 2,8 szazalékpontos éves javulast jelent.

Bérleti piac 700000 507
A tranzakcios struktira 2025-ben jelentdsen atalakult. | cvooee- T
Az uj bérleti szerz8deések a teljes bérbeadasi volumen | oo [
33%-at tett€k ki (+3,3 szdzalékpont), mig a bévitések | oo [
aranya 4,5%-ra csokkent (-2 szazalékpont). A bérleti | so0000-
szerzddések megujitdsanak ardnya 42%-ra esett vissza | 0000+
(~15,3 szazalékpont). 100 000
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A sajat hasznalatll ingatlanokra vonatkozo tranzakciok
volumene meghaladta a 76 000 m?3-t. B Kereslet [ U] kinalat Teljes Uresedési rata

Uresedési rata

Az iiresedési ratak jelentds eltérést mutatnak alpiaconként. A legmagasabb spekulativ iiresedés Kozép-Pesten (22%)
és Kozép-Pesten kiviil (21,4%) volt. Ezzel szemben a legalacsonyabb iiresedési ratakat Kozép-Budan (9,4%),
Eszak-Budan (11%), Dél-Budan (12,2%) és a Vaci-folyoson (14,1%) regisztraltak, ami a modern, j6 minéségii
allomany talstlyat tiikrozi. 2025 végére a teljes piaci tiresedési rata 12,5%-ra csokkent, mig a spekulativ tiresedési
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rata 15,9% volt. Az ,,A” kategdrias irodak tiresedése 15,8%, a ,,B” kategoriaé 15,9% volt. Az 0j kereslet egyre inkabb
a modernebb, fiatalabb épiiletekre koncentralodik; kiilondsen a 10 évnél fiatalabb ,,A” kategorids irodak esetében az
iiresedési rata tartdsan a piaci atlag alatt maradt.

Bérleti dijak
__ 2014 ota a bérleti dijak emelkedd trendet kovettek, amely 2024-2025-ben
stagnalasba, illetve mérsékelt ndvekedésbe fordult. 2025 végén az atlagos kért
~A” kategéria ~17,1 bérleti dijak az alabbiak szerint alakultak:
»B" kategoria ~12.8
Ul fejtesztésck (< 1 &) 19-21 A bérleti dijak alpiaconként és épiilettipusonként jelentds eltérést mutatnak,
Prime irodak akar 25,5-30

melyeket elsdsorban a lokacio, az épiilet kora és a zold tanusitvanyok megléte
hataroz meg.

Ipari ingatlanpiac

Piaci attekinto

A gyenge vallalati és haztartdsi fogyasztds, a csokkend

ipari termelés, a visszafogott exportpiacok ¢és az alacsony | VARG 202 s

beruhazasi aktivitas egyiittesen a GDP-novekedés 2025-6s Allomany 4,08 millié m?
0,4%-0s stagnalasahoz vezetett. 2026-ban azonban a Teljes iiresedési réta 12.80%

Magyar Nemzeti Bank becslései szerint a GDP-névekedés Netté bérleti llomanynovekedés 447 820 m2

2,4% korili szintre emelkedik, mikdzben a kamatok Teljes brutté bérléi kereslet 667 490 m?2
csokkenni  kezdenek. Mindazonaltal az  amerikai Bérleti dij 5.25-5.75 EUR/m/h6
vampolitika és a 15%-os vamintézkedés tovabbra is Atadott teriilet (Budapest) 327438 m2

potencialis kockéazatot jelent a termelés és a nodvekedés
volumenére nézve.

2025-ben az atlagos altaldnos inflaci6 Magyarorszagon elérte a 4,4%-ot, amit a forint alapkamat stagnalasa és az
EUR/HUF arfolyam stabilizalodasa kisért. A munkaerépiac tovabbra is sziikos maradt, a munkanélkiiliségi rata
Magyarorszagon 4,4%-on stagnalt; a regionalis egyenldtlenségek azonban tovabbra is fennallnak.

2025 januarja és novembere kozott, az
ipari teljesitmény visszaesésével
= Feldolgozbipar (jérmi- és Osszhangban, az autogyartdsi és az
:ﬁ“ﬁ:;‘;’f"ﬂa‘ﬁ:g’“lk“n elektromos  alkatrész-agazatokban az

& eléz6 évhez képest 4,5%-os, illetve
» Jarmbigyartas 12,3%-0s csokkenés volt tapasztalhato.
Ezek a csokkenések révilagitanak
Magyarorszag erds fliggdségére a német
= Egyéb agazatok (EU-s) aut6é- és akkumulatorgyartastol,
valamint az autoipart érintd nemzetkdzi
80,60% kereslet tartds gyengeségére.

w Szallitas és raktdrozas

A GDP o&sszetételét tekintve a feldolgozoipar 2025 elsé harom negyedévében a GDP jelentds, 14,9%-at tette ki, mig a
logisztika — beleértve a szallitast és a raktarozast — tovabbi 4,5%-kal jarult hozza. A feldolgozoiparon beliil az
autogyartds a termelés mintegy 26%-at tette ki, ami a teljes GDP koriilbeliil 3,9%-énak felel meg. Az
akkumulatorgyartas a feldolgozoipari termelés 9,3%-at, vagyis Magyarorszag teljes GDP-jének koriilbeliil 1,3%-at
tette ki.

A raktarozasi szektor pozitiv lendiiletet mutatott, amit a 2025. janudr és november kozotti idészakban az e-
kereskedelmi forgalom 7,6%-os éves ndovekedése is timogatott.

Bérleti piac

2025-ben Budapest térségében a bruttd bérloi kereslet elérte a 667 490 m>-t, mig a nett6 felvétel 447 820 m? volt, ami
a masodik legerdsebb év 2020 utan. A tranzakciok tobbségét hosszabbitasok és eldbérletek adtak, a Big-Box
szegmens dominancidja fennmaradt. Az 0j fejlesztések jelentds része mar a kivitelezés alatt bérbeadasra keriilt, bar az
elébérleti arany csokkent a korabbi évekhez képest.
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Uresedési rata

Az iiresedési rata 2019 vége ota emelkedd palyan van, és 2025 végére Budapest térségében elérte a 12,8%-ot. Az év
elsé felében a gyenge bérldi aktivitas miatt a nettd abszorpcié atmenetileg negativ volt, ugyanakkor az év végi
¢lénkiilésnek koszonhetden 2025 egészében ismét pozitiv szinten zart.

Bérleti dijak

A logisztikai bérleti dijak 2025-ben Budapesten jellemzéen 5,25-5,75 EUR/m*hé savban mozogtak. A piac
Osszességében bérldi irdanyba tolodott el, enyhe stagnalés, illetve korrekcid volt megfigyelhetd, mikdzben a
finanszirozasi és kivitelezési kdltségek stabilizalddasa lefelé mutaté nyomast gyakorolt a bérleti dijakra.

A tobbi kozép-kelet-europai orszaghoz képest a nagy alapteriiletii iizlethelyiségek bérleti dijai 2025-ben eltérdek.
Bukarestben alacsonyabbak, mint Magyarorszagon, koriilbeliil 4,70 EUR/m?*hoénap. Pragaban viszont a rendkiviil
alacsony iiresedési arany miatt jelent6sen magasabbak, 6,20-7,40 EUR/m?hénap. Varsoban kortilbelil 4,50
EUR/m?ho, Pozsonyban pedig koriilbeliil 5,00-6,40 EUR/m?/h¢ a bérleti dij a nagy alapteriiletii ingatlanok esetében.

A bérleti dijakat az is befolyasolja, hogy a kivitelezési koltségek csokkennek, a finanszirozasi koltségek

stabilizalodnak, és a hozamok is stabilak maradnak. Ekdzben a telekarak enyhén emelkednek, és a keresett
helyszineken egyre szlikdsebbé valnak a rendelkezésre allo beépithetd telkek.

Kereskedelmi ingatlanpiac

Piaci attekinto

A magyar kiskereskedelmi piac 2025-ben fokozatos élénkiilést mutatott, amelyet a redlbérek novekedése, a javulod
vasarloerd és a nemzetkozi turizmus erdsddése tamogatott. Budapesten a kiskereskedelmi aktivitds tovabbra is a
bevasarlokdzpontokra és a fovarosi high street helyszinekre koncentralodik. A févaros vasarloereje kiemelkedd
orszagos Osszevetésben, ugyanakkor tovabbra is elmarad az eurdpai atlagtol.

A budapesti kiskereskedelmi piac elsésorban a bevasarlokdzpontok koré szervezddik: a fOvarosban Osszesen 23
Andrassy tton és a Fashion Streeten szamos luxus- és ambicidzus marka, a Vaci utca sétalodvezetében pedig
kereskedelmi markak, ajandék- és F&B-kiskereskeddk talalhatok. A prémium bevasarlokozpontok és a foutcak
iiresedési rataja rendkiviil alacsony. A Vaci utcai helyiségekért ismét kulcsbérleti dijat kérnek.

Magyarorszagon a budapesti turizmust elsdsorban a kiilfoldi turistak altal eltoltott éjszakak szamanak novekedése
hajtja. 2025-ben a kiilfoldi turistak altal eltoltott vendégéjszakdak szama 7,5%-kal nétt az el6z6 évhez képest.

Bérleti piac

A bérloi kereslet elsdsorban a dominans bevasarlokdzpontokban, retail parkokban és a kiemelt belvarosi utcakban
koncentralodott. A diszkont, health & beauty, sport- és divatmarkak expanzidja, valamint az F&B-szegmens stabil
aktivitasa jellemezte a piacot. Uj kiskereskedelmi fejlesztések volumene korlatozott maradt, mikézben feltjitasok és
repositionalasok (pl. meglévdé plazak
Tenant Entries (2018-2025) és hipermarketek atalakitasa) keriiltek
16 elétérbe.
A Dbérleti szerzédésekkel kapcsolatos
targyalasok egyre korabban

10 kezd6dnek, mint az el6z6 években —
8 gyakran akar két évvel a szerzddés
6 lejarta elott —, mivel a bérlok kedvezd
4 helyszineket és feltételeket szeretnének
2 | I biztositani maguknak, kiiléndsen a
’ 2023 2024

legforgalmasabb  bevasarloutcakban.
Csokken az tires helyek aranya a Vaci
utcahoz kozeli mellékutcakban is, példaul a Pet6fi Sandor utcaban, a Szervita téren és a Fehérhajo utcaban, valamint a
masodlagos helyszineken, példaul a Koraton, ahol a bérbeadast az élelmiszer- és italipari, szolgaltaté és diszkont
kiskeresked6k hajtottak. Ide tartoznak a fodraszatok, a mobiltelefon-iizletek, a gyogyszertarak és a sportcipd-
kiskereskeddk.

2018 2019 2020 2021 2022 2025
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Annak ellenére, hogy a tartdsan magas energiakdltségek és a gyorsan emelkedd munkaerdkdltségek novelik a
kiskereskedok miikodési koltségeit, a bérleti dijak mind az els6dleges, mind a masodlagos bevasarlokdzpontokban és
a féutcak mentén tovabbra is emelkednek. Ez a tendencia vérhatdéan a kdvetkezd 12 honapban is fennmarad,
kiilonosen a legkeresettebb helyszineken, ahol a mindsitett bérlok kozotti verseny lehetdvé teszi a bérbeaddk szdmara,
hogy rendkiviil szelektivek legyenek.

Uresedési rata

A prime bevasarlokdzpontokban és a legfrekventaltabb high street szakaszokon tovabbra is nagyon alacsony iiresedés
jellemzd. A Vaci utcaban és mas kiemelt lokdciokban mar ijra megjelent a key money iranti igény, ami a feszes
kinalati helyzetet tiikrozi. Masodlagos belvarosi utcdkban és kevésbé frekventalt lokacidkban az iiresedés csokkenni

kezdett, részben az F&B és szolgaltatd bérlok aktivitdsanak kdszonhetden.

Bérleti dijak

2025-ben a bérleti dijak emelkedd trendet
mutattak a legtobb szegmensben. A Véci
utcaban a prime bérleti dijak mintegy 15—

-P::‘T SepprgCenter(201 - 9004-kal ndttek 2024-hez képest, egyes

Avg. Rent Levels Change between 2019- 2025 (EUR/sqm/month)
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: - 12—-13 EUR/m?ho koriil alakultak. A feszes
19 2022

2 200 207 2023 2004 2055 Source: Colfers piaci helyzet és az emelkedd latogatoszam

&

tovabbi bérletidij-nyomast vetit elore.

Befektetési piac jelentés

2025 els6é harom negyedévében a gazdasagi teljesitményt az ipari és épitdipari szektor gyenge teljesitménye, valamint
a visszafogott beruhazéasok korlatoztak, mig a szolgaltatasi szektor némi tamaszt nyujtott, elsdsorban a héaztartasok
fogyasztasanak, valamint a nominalis és realbérek novekedésének kdszonhetden. Osszességében a magyar gazdasag a
vartnal lassabb iitemben boviilt, gyakorlatilag stagnalt (I-II1. negyedév: 0,3%-0s éves novekedés).

A gazdasagi lendiilet lassulasa ellenére a munkanélkiiliségi rata stabil maradt, ami nagyrészt a rugalmas munkaeré-
piaci viszonyokat tiikrozi. 2025 novemberében a munkanélkiiliségi rata 4,4% volt. Mivel a gazdasag varhatéan
fokozatosan helyreall, és a munkaerdpiac tovabbra is sziikos marad, a foglalkoztatasi szintekben nem varhato jelentds
valtozas.

2025 novemberében a HICP-inflacié Csehorszagban 3,9%, Magyarorszdgon 3,7%, Romaniaban pedig 8,6% volt, mig
az inflacid a tobbi kdzép-kelet-eurdpai orszagban és az EU-ban 2—-3% koriil stabilizalodott

” | . 2025-ben Magyarorszag
j ési 881 millié EUR 526 é épest: +117,5% , ;
Teljes befektetési volumen millié (az el6z6 évhez képest: + ) alapkamatat valtozatlanul
Iroda szegmens részesedése / prime hozam 15;),489:& |hhozam::f:; 6,5%-01’1 tartotték, és a
isz észesedé ime h 16, . yo1r

Ipari szegmens r /prime A% | hozam kovetkezé honapokban sem

Kiskereskedelmi szegmens részesedése / prime hozam 2,1% | hozam (bevasarlékdzpont): 7,0% , , , r
— - - - varhato modositas. A
Szillodai szeg részesedése / prime h 18.3% | hozam: 7,5% ., h . ..,
novemberi altalanos inflacid

azonban — 3,8%-kal (HICP: 3,7%) — kissé a jegybank 2—4%-os célsavja alatt maradt. Az eurd6vezetben az inflacio
2025-ben kozel all az EKB 2%-os céljadhoz, amit els6sorban az erds eurd, az alacsonyabb energiaarak és a csokkend
¢élelmiszer-inflacio tamogat.

Az eurodvezet stabil kamatlabai mellett a 10 éves allampapirok hozama altalanossagban stagnalt. Magyarorszdgon a
10 éves allampapirok hozama koriilbelill 6,8%-ra csokkent, amit a folytatodd deflacids folyamat, a koltségvetési
egyensulyhidny, valamint a globalis és hazai kamatdinamika egyarant 6sztonzott. A Magyar Nemzeti Bank 6vatos
allaspontja, valamint a folytatodd globalis bizonytalansag — kiilondsen az EU-ban és az USA-ban — tovabbra is
korlatozza a hozamokra nehezed6 lefelé iranyulé nyomast. Ennek eredményeként a befektetdk tovabbra is magas
kockazatot araznak be, igy a hosszu lejarati kdtvényhozamok viszonylag magas szinten maradnak
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Investment Volume (2014 - 2025)
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Az arfolyam tovabbra is szamos bizonytalansagi tényezonek van kitéve, ideértve az alapkamat varhato stagnalasat és
a nemzetkdzi piaci hangulat valtozasait. A forint viszonylagos stabilitasat alatamaszto egyik legfontosabb tényez6 a
carry trade, amelyet a Magyarorszag magas alapkamatabol adodo jelentds kamatkiilonbozet taplal.

2025. december végén az atlagos arfolyam 385 EUR/HUF kortil allt. Az valtozatlan alapkamat mellett azonban a
kiilsé kockazatok — példaul az uniés finanszirozassal kapcsolatos bizonytalansag és a geopolitikai fesziiltségek —
korlatozzak a forint tovabbi felértékelodésének lehetdségét. A vonzd hozamok és a makrogazdasagi sebezhetdségek
kozotti kényes egyensuly nagyjabol stabilan tartja a forintot, €s viszonylag sziik sdvba szoritja az arfolyamot, hacsak
nem kovetkezik be jelentds globdlis vagy belfoldi valtozas. A fébb kereskedelmi ingatlanokkal kapcsolatos
szegmenseket vizsgalva, a gyengiild nemzetkozi és belfoldi kereslettel dsszhangban az ipari termelés 3,5%-kal
csokkent 2025 elso tizenegy honapjaban. Az autdipar — amely a legnagyobb mértékben jarul hozza a feldolgozoipari
termeléshez — 4,5%-o0s zsugorodast regisztralt az év elsd tiz honapjaban, mig az elektromos berendezések gyartasa,
beleértve az akkumulatorgyartast is, ugyanebben az idészakban 12,3%-kal zuhant.

Ezt az ipari visszaesést a beruhazasok 5,5%-os csokkenése kisérte 2025 elsé harom negyedévében, mikdzben a
feldolgozoipar 2,4%-os visszaesést regisztralt. Ennek ellenére Magyarorszag tovabbra is vonzo befektetési
lehetéségeket kinal, és tovabbra is vonzo célpont marad a kiilfoldi téke szamara. A befektetéseket alapvetéen kedvezd
adozasi kornyezet — kiilonosen a tarsasdgi adozas tekintetében —, a képzett munkaerd, a rendelkezésre allo allami
tdmogatasok, valamint az orszagnak a région beliili kdzponti elhelyezkedésébdl fakado stratégiai elényok tAmogatjak.

Piaci kilatasok

A befektetési hozamok Magyarorszagon 2025-ben dsszességében stabilak maradtak, 2026-ra pedig csupéan korlatozott
mertékli csokkenés varhatd, amit a kedvezébb kamatkdrnyezet — kiilondsen a forintban denominalt finanszirozas
esetében tamogat. A megfeleld hozamprémium fenntartdsa dontd fontossagu lesz Magyarorszag
versenyképességének megdrzése szempontjabol a nyugat-europai és mas kozép-kelet-europai piacokhoz képest,
valamint a nyugat-europai téke, kiilondsen a német intézményi befektetok 2026-os visszatérésének eldsegitése
szempontjabol. Bar ezen iddszak utan tovabbi hozamcsokkenés nem zarhato ki, a kozéptava kilatasok tovabbra is a
piaci és politikai bizonytalansagok fliggvényei.

2026-ban a politikai fejlemények varhatéan kulcsfontossdgu szerepet jatszanak a befektetdi hangulat alakuléséban,
mivel a kdzelgd valasztasok valdsziniileg befolyasoljak a jovoébeli gazdasagpolitikat.
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Kozép-Kelet-Eurdpai szinten az intézményi befektetési
tevékenység mar tobb piacon is er6sodik, leginkabb
Lengyelorszagban ¢és Csehorszagban. Ez a lendiilet
tamogathatja a Magyarorszagba iranyul6 tokearamlast
2026-ban, feltéve, hogy az EU-val kapcsolatos kockazatok
enyhiilnek, és a hazai makrogazdasagi kornyezet tovabb
stabilizalodik.

Ilyen kdrnyezetben varhatéan a befektetdk a ,,core-plus” és
a defenziv jovedelemorientalt stratégidkra fognak
0sszpontositani, elényben részesitve az élelmiszeriizletek
koré épiild kiskereskedelmi ingatlanokat, a hosszu bérleti
futamidejti, kivdldé mindségli logisztikai ingatlanokat,

valamint az erds bérldi szerzédésekkel alatamasztott, magas szinvonalu irodahdzakat. Ugyanakkor a szelektiven
atpozicionalt vagy atalakitott masodlagos irodai ingatlanok — amelyek lako- vagy szallodai célra lettek atalakitva —
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tovabbra is vonzd kockazattal korrigalt hozamot nyujthatnak, feltéve, hogy a beruhdzasi kiadasokat szigortian
ellenérzik, és az ingatlanokat korszertisitik, hogy megfeleljenek a bérlék rugalmas igényeinek és a valtoz6 ESG-
szabvanyoknak.

A lakésszektor, az elavult irodai ingatlandllomany atalakitasi lehet6ségeivel egyiitt, varhatéan tovabbi lendiiletet kap,
mivel a strukturalis kinalati korlatok tovabbra is gatoljak az uj fejlesztéseket. Az alternativ befektetési szegmensek is
egyre nagyobb figyelmet vonzanak, kiilonosen a didklakasok és a kialakuloban 1év6 ,,Build-to-Rent” programok, bar
ez utdbbiak még korai stddiumban vannak a nyugat-eurdpai és mas kdzép-kelet-eurdpai piacokhoz képest.

Az azsiai befektetok varhatéoan tovabbra is aktivak maradnak, elsésorban végfelhasznaloként, amit a folyamatos
kiilfoldi kdzvetlen befektetések bedramlasa is timogat. 2026-ra eléretekintve a viszonylag alacsony eurd kamatlabak
csokkenthetik a finanszirozasi koltségeket, novelve Magyarorszdg vonzerejét a nemzetkdzi befektetok szamara. A
toke rendelkezésre allasa varhatdan tovabbra is elegendd lesz ahhoz, hogy tdmogassa a magasabb hozamu,
alacsonyabb mindsitésti eszkdzoket megeélzd opportunisztikus befektetok fokozott aktivitasat.

Vérhatéan 2026-ban a befektetési volumen tovabb novekszik, amit az intézményi befektetok megujult aktivitasa is
tamogat. A szallodak, irodak, valamint az ipari és logisztikai ingatlanok valosziniileg tovabbra is a legkeresettebb
eszkozosztalyok maradnak, mig a kiskereskedelmi ingatlanok és a magasabb hozamu, alacsonyabb mindségi,
atalakitasra alkalmas eszkozok (példaul a B-C kategoriaju irodak) szintén vonzhatjak a befektetok érdeklodését. Az
ESG-szempontok tovabbra is befolyasoljak az &sszes befektetStipust, és varhatéoan egyre fontosabb szerepet fognak

jatszani az arazasban, az eszkdzvalasztasban €s az altalanos befektetési dontésekben.
Forras: Colliers Magyarorszag Kft.

Az Alap kezelése soran hozott befektetési dontések

Az Erste Alapkezeld ingatlan alapjai hossza tava tékendvekedést és a pénzpiaci hozamokat meghalado teljesitményt
céloznak meg. Olyan befektet6knek ajanljuk, akik hosszi tavon kivannak megtakaritani és a kereskedelmi
ingatlanpiaci befektetések hozamabol kivannak részesedni.

Az Alap befektetési politikdja a biztonsagot tartja szem el6tt: a likvid eszk6zok megcélzott aranya 50%. Az Alap az
ingatlan befektetések terén is rendkivill konzervativ stratégiat folytat. Az Alapkezeld célja olyan kivalé miszaki
allapott ingatlanok megvétele, amelyek hosszll tdvon stabil bevételt nytjtanak a bérleti dijakbol, ezzel biztositva az
igyfelek szamdra a megfeleld megtériilést. Ennek szem eldtt tartasaval keresi a befektetési céljainak megfeleld
ingatlanokat. A boviilési szdndék mellett az ingatlan allomany atstrukturalasa is a fokuszban van, igy néhany ingatlan
értékesitésének elokészitése is zajlik. A tranzakciok eldkészitésén €s menedzselésén tilmenden kiemelt figyelemmel
kezeli a lejard bérleti szerz6dések meghosszabbitdsat, az ingatlanok sziikség szerinti feltjitasat, karbantartasat.

Az Alap 2024. februar 22. napjatol SFDR! 8. cikk szerinti pénziigyi termék, tekintettel arra, az Alap a taxondmiai
rendelet 9. cikkének a) b) pontja szerinti, az ,éghajlatvaltozas mérséklése” és az "éghajlatvaltozashoz valo
alkalmazkodas" kdrnyezetvédelmi jellemzot kivanja eldmozditani.

Az Alap célja olyan ingatlanokba torténd befektetés, amelyek

* hosszu tavu hasznos élettartammal rendelkeznek,

+ z0ld mindsitéssel rendelkeznek (LEED mindsitési rendszer szerint “Gold” vagy a BREEAM mindsitési rendszer
szerint “Very Good” vagy WELL)

Az ingatlanok, mint befektetési termék értékelése soran az Alapkezeld figyelemmel van a fenntarthatdsagi
kritériumokra is. A jovobeli befektetések soran az Alapkezeld minimum kovetelményként tizte ki, hogy irodaépiilet
esetén minimum ,,B” energetikai besorolasu, kereskedelmi épiilet esetén pedig minimum ,,D” energetikai besorolast
legyen az ingatlan. Az Alapkezeld torekszik arra, hogy minimum BREEM very good vagy LEED Gold mindsitéssel

ey

hasznalatba vételi engedélytdl még két év nem telt el.).

2025 folyaman két 0j épiilet kertilt be a portfolioba (Paty PT2 és PT3), mindketté Breeam Outstanding mindsitéssel €s
A+ energetikai besorolassal rendelkezik. Két ingatlan keriilt ki a portfoliobol, ezek G és F energetikai besorolassal
rendelkeztek, ezaltal javult a meglévd portfolionk mindsége.

Az Alap lizemeltetésében 1év6 ingatlanok esetén kiilonds figyelmet fordit az Alapkezeld az ingatlanok kozos
teriiletein és a gépészeti rendszerek altal felhasznalt energia és a CO2 labnyom csokkentésére. Az Alapkezel célja,
hogy id6talld ingatlan portfolidval rendelkezzen, ennek érdekében energetikai auditokat és atvizsgaldsokat végez az
épiileteken melyek eredménye beépitésre keriil az ingatlankezelési stratégiaba.

! Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088 RENDELETE (2019. november 27.) a pénziigyi szolgaltatasi
agazatban a fenntarthatosaggal kapcsolatos kozzétételekrdl
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A fentieken tilmenden az Alapkezel6 az épiiletek bérldivel egyiittmiikodve keresi a legmegfelelébb fenntarthatdsagi-
¢és energiahatékonysagi megoldéasokat, a felhasznaldi szokasok és az épiiletek miikodtetésének feliilvizsgalataval. Az
ingatlanokhoz kot6d6 széndioxid kibocsatds csokkentésének eldkészitésére tobb ingatlannal energiahatékonysagi
vizsgalatokra keriilt sor. E vizsgalatok alapjan tobb ingatlannal megkezd6dott az energiahatékonysagi beruhazasok
elokészitése, illetve ezek folytatddnak is a kovetkezo idészakban.

A teljes ingatlan portfoliot szarmazasi garanciaval igazolt megtijuléd forrasbol szarmazoé villamos energiaval latjuk el.
Tobb ingatlan esetében eldkészités alatt a naperédmii telepitése.

Tobb energiahatékonysagi beruhdzas megtortént (hiitd- és flitdberendezések korszertisitése illetve cseréje, vilagitasi
rendszerek energiatakarékos LED technologiaval torténd feltjitasa, elektromobilitas fejlesztése). Az elkdvetkezendd
idészakban ezek az energiahatékonysagi beruhazasok tervezetten tovabb folytatddnak a portf6lié ingatlanjain.

2025. évben a meglévd portfoliobol értékesitésre keriilt két budapesti lizlethelyiség, illetve a portfolid boviilt két
vidéki logisztikai épiilettel.

Az Erste Ingatlan Alap egyéb pénzeszkozeinek esetében elsddleges cél a megfeleld likviditds biztositasa a lehetd
legjobb hozam elérése mellett, ezért az Alap ingatlanba még be nem fektetett vagyonat allampapirokba, egy évnél
rovidebb hatralévé futamiddvel rendelkezd egyéb hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokba, bankbetétekbe, illetve
kizarolag likvid eszk6zokbe fektetd befektetési alapokba helyezi ki.

Az Alapkezel6é miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az Erste Alapkezeld Zrt. (tovabbiakban: Tarsasag) — ERSTE Bank Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Rt.
elnevezéssel — 1999. szeptember 13-an alakult meg az ERSTE Bank Alapkezelé Kft. jogutdodjaként. A jogeldd
tarsasagot 1993. augusztus 4-én alapitotta a GiroCredit Rt., 100%-os leanyvallalatként. A tarsasag tulajdonosi
szerkezetében 2004. november 19-ig, a Portfolio Kft. 0,5%-o0s részesedés szerzéséig nem tortént valtozas, csupan a
tulajdonos elnevezése valtozott meg tobb alkalommal. A tobbségi tulajdonos elnevezése 1997. december 18-an Erste
Befektetési Magyarorszag Rt-re, majd 2006. szeptember 08-an Erste Befektetési Zrt.-re valtozott.

Torvényi kotelezettségbdl eredden 2006. jinius 26-an a Tarsasag elnevezése ERSTE Bank Magyarorszadg Befektetési
Alapkezeld Rt.-r61 ERSTE Bank Magyarorszag Befektetési Alapkezeld Zrt.-re valtozott. Erste Alapkezelo Zrt.
elnevezés 2006. november 14-én keriilt bejegyzésre a Cégbirdsagon.

Az Erste Alapkezeld Zrt. a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (tovabbiakban: Feliigyelet) (korabban: Allami
Ertékpapir Feliigyelet) 100.017/93. szdmu hatirozata alapjan végez befektetési alapkezelSi tevékenységet. A
Feliigyelet 2003. januar 10-én kelt 11I/100.017-18/2003. szamu hatarozataval engedélyezte a Tarsasag szamara a
portfolidkezelési, befektetési tanacsadasi, értékpapir-kolcsonzési, valamint a hitelintézetekrél és a pénziigyi
vallalkozasokrol sz6lo 1996. évi CXII. (a tovabbiakban: Hpt.) 3. §-a (1) bekezdésének 1) pontjadban meghatarozott
onkéntes kolcsonds biztositd pénztar részére torténd vagyonkezelési €s a Hpt. 3. §-a (1) bekezdésének n) pontjaban
meghatarozott magannyugdijpénztar részére torténd vagyonkezelési tevékenység iizletszerli végzését.

A Tarsasag 1999. szeptember 13-an 100.000.000 Ft 6sszegli alaptékével alakult meg. A teljes alaptoke befizetésre
kertilt oly modon, hogy a Tarsasag jogelddjének torzstokéjét az atalakulasi vagyonmeérleg tervezet alapjan az Alapito
a Tarsasag rendelkezésére bocsatotta. A részvények kibocsatasi értéke megegyezett azok névértékével.

Az Alapito 2002. majus 30-an 100.000.000 Ft 6sszegii alaptdke-emelésrdl dontdtt, az alaptdke-emelés dsszegét 2002.
junius 26-an bocsatotta a Tarsasdg rendelkezésére. A részvények kibocsatasi értéke a névérték 150%-kal egyezett
meg. Az alaptéke-emelést a Cégbirdsag 2002. julius 15-én jegyezte be.

A Térsasag tulajdonosi szerkezetében 2004. november 19-én tortént tovabbi valtozas, amikor a Portfolio Kft. 1 db
1.000.000 Ft névértékii részvény tulajdonosi jogait szerezte meg.

A Téarsasag 2008. junius 27-én tartott kozgytlése az alaptéke 1.000.000.000 Ft-ra torténd felemelésérdl dontott, amely
részben téketartalék terhére (50.000.000 Ft), részben 0j részvények (750.000.000 Ft) kibocsatasaval valosult meg. Az
alaptéke felemelését a Cégbirosag 2008. augusztus 5-én jegyezte be, a részvények teljes névértékének befizetésére
2008. november 13-an keriilt sor. A tobbségi tulajdonos Erste Befektetési Zrt. 2008. november 17-én megvasarolta a
Portfolio Kft. részesedését, ezzel a Tarsasag egyszemélyes tarsasaggd valt.
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A nemzetkozi Erste Csoport holdinggéd alakulasanak tjabb allomasaként Tarsasag tulajdonosa, az Erste Befektetési
Zrt. a Tarsasagban fennallo 100%-os tulajdonrészét 2009. januar 21. napjan eladta az Erste Asset Management
GmbH-nak (tovabbiakban: EAM GmbH). Az egyediili részvényes személyének megvaltozasa 2009. februar 9-én
keriilt bejegyzésre a cégjegyzékbe, ezért a Tarsasag a 2009. évi beszamoloban az Erste Befektetési Zrt.-t még mint
kapcsolt vallalkozast tiintette fel. Az EAM GmbH az egyediili részvényessé valasa iddpontjaban az ERSTE Bank
alap-, és vagyonkezelési iizletag infrastruktirdjat. A tulajdonosvaltozas a Tarsasag miikodését, tizletpolitikajat, az
igyfelekkel kialakitott kapcsolatot nem befolyasolta, ugyanakkor tulajdonos valtozas kovetkeztében a Tarsasag
kikeriilt az ERSTE Bank Hungary Zrt. konszolid4cios korébol.

A Tarsasag kizarolagos tulajdonosanak (EAM GmbH) székhelye A-1100 Vienna, Belvedere 1. Ausztridra valtozott
2016. marcius 7-ével.

A Tarsasag tulajdonosa (EAM GmbH) és a RINGTURM Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (RINGTURM) 2016.
junius 13-an ugy hataroztak, hogy a Ringturm Alapkezelét beolvasztjdk az EAM GmbH-ba. A RINGTURM
tulajdonosa volt az EAM GmBH. (95%) és VIENNA INSURANCE GROUP AG (VIG) Wiener Versicherung
Csoport (5%) 2009. januar 1-je 6ta. A beolvadas kdvetkeztében a VIENNA INSURANCE GROUP AG (VIG) 1.16%-
os részesedést szerzett az EAM GmbH-ban.

A fentieknek megfelelden a Tarsasag kizarélagos tulajdonosanak, az EAM GmbH-nak a tulajdonosa 2017. december
31. napjan az ERSTE Group Bank AG (98,84%) valamint a Vienna Insurance Group AG (1,16%).

Az ERSTE-SPARINVEST Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (ESPA) beolvadt a Tarsasag tulajdonosaba (EAM
GmbH) 2017. december 31. napjan. A beolvadast kdvetéen a Tarsasag kizarolagos tulajdonosanak, az EAM GmbH-
nak a tulajdonosai 2025. december 31. napjan az Erste Group Bank AG (64,67%), az Erste Bank der
oesterreichischen Sparkassen AG (23,82%), a Steiermérkische Bank und Sparkassen Aktiengesellschaft (3,30%), a
Tiroler Sparkasse Bankaktiengesellschaft Innsbruck (1,74%), a DekaBank Deutsche Girozentrale (1,65%), a Siecben
Tiroler Sparkassen Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (1,65%), a "Die Kérntner" Trust-
Vermogensverwaltungsgesellschaft m.b.H. & Co KG 1,65%), a VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe (0,76%), valamint a NO-Sparkassen Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (0,76%) tarsasdgok.

A Tarsasag tevékenységi korében jelentds valtozas nem kovetkezett be. A Tarsasag 2014. julius 21-én a kollektiv
befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI.
torvény (a tovabbiakban: Kbftv.) 203. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozatott tett, hogy a Tarsasag, mint befektetési
alapkezeld a Kbftv. rendelkezéseinek minden tekintetben megfelel.

A Tarsasag székhelye: 1138 Budapest, Népfiird6 u. 24-26. 9. em.
Weblapja: www.erstealapkezelo.hu

A Térsasag alaptokéje 1.000.000.000 Ft (egymilliard forint), amely 100.000 darab egyenként 10.000 Ft névértéki
névre szold részvénybdl all. A részvények kibocsatasi értéke megegyezik a névértékkel. Az alaptéke 100.000 db
10.000 Ft névérteki torzsrészvényre oszlik, amelyek mindegyikéhez 1 (egy) darab szavazat tartozik. A részvények a
névértékiikhoz igazodo szavazati jogot biztositanak.

Tarsasag tulajdonosai és szavazati aranyuk 2025. december 31-én:
Erste Asset Management GmbH
A-1010 Vienna, am Belvedere 1.
Austria
Tulajdonosi arany: 100%
Szavazati arany: 100%
A Tarsasag altal kezelt Befektetési Alapok allomanya:
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Elnevezés ISIN Tipus Deviza NEE 2025*
Erste Arany Alapok Alapja DPM EUR sorozat HU0000723580 nyilvanos nyiltvégi EUR 2 066 076 043 Ft
Erste Arany Alapok Alapja DPM HUF sorozat HU0000725528 nyilvanos nyiltvégl HUF 530 155274 Ft
Erste Arany Alapok Alapja DPM USD sorozat HU0000723598 nyilvanos nyiltvégi USD 1 025 558 985 Ft
Erste Arany Alapok Alapja EUR sorozat HU0000738612 nyilvanos nyiltvégl EUR 14 487 067 921 Ft
Erste Arany Alapok Alapja HUF sorozat HU0000723572 nyilvanos nyiltvégi HUF 89 280 768 040 Ft
Erste Arany Alapok Alapja USD sorozat HU0000735568 nyilvanos nyiltvégi USD 55305679 128 Ft
Erste Dollar Duett Alapok Alapja HU0000717533 nyilvanos nyiltvégi USD 69 060 625 418 Ft
Erste DPM Globalis Részvény Alapok Alapja HU0000708631 nyilvanos nyiltvégii HUF 3343 467 736 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja EUR sorozat HU0000723432 nyilvanos nyiltvégi EUR 1 608 304 459 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja HUF sorozat HU0000708649 nyilvanos nyiltvégii HUF 660 406 309 Ft
Erste DPM Megatrend Alapok Alapja USD sorozat HU0000723440 nyilvanos nyiltvégl USD 1250 851 067 Ft
Erste DPM Nyiltvégli Alternativ Alapok Alapja HU0000705314 nyilvanos nyiltvégl HUF 896 689 360 Ft
Erste DPM Nyiltvégii Nemzetkozi Kotvény Alapok Alapja HU0000711692 nyilvanos nyiltvégi HUF 4820427 031 Ft
Erste Duett Alapok Alapja HU0000703830 nyilvanos nyiltvégii HUF 379 767 781 479 Ft
Erste Emerging Markets Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000732011 nyilvanos nyiltvégi HUF 1754732 073 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging 7 Alapok Alapja HU0000737325 nyilvanos nyiltvégil HUF 2532 482 380 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726674 nyilvanos nyiltvégi HUF 13207 332 761 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja HU0000727268 nyilvanos nyiltvégii EUR 5139 194 995 Ft
Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja HU0000727276 nyilvanos nyiltvégi USD 4213 669 938 Ft
Erste Euro Megtakaritasi Vegyes Ertékpapiralap HU0000737531 nyilvanos nyiltvégl EUR 4650 595 022 Ft
Erste Gold Cost Averaging Alapok Alapja HU0000737523 nyilvanos nyiltvégi HUF 4791 337 797 Ft
Erste Kamatoptimum Nyiltvégii Kotvény Befektetési Alap HU0000708243 nyilvanos nyiltvégi HUF 162 495 376 643 Ft
Erste Local Strategy Abszolut Hozamu Alap HU0000705306 nyilvanos nyiltvégi HUF 10 721 773 123 Ft
Erste Magyar Kotvény Befektetési Alap HU0000733589 nyilvanos nyiltvégl HUF 1338 860 124 Ft
Erste Megatrend Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726070 nyilvanos nyiltvégi HUF 747 371 250 Ft
Erste Megtakaritasi Alapok Alapja HU0000704507 nyilvanos nyiltvégl HUF 144 802 790 477 Ft
Erste Multi Asset Balanced Vegyes Ertékpapiralap HU0000720529 nyilvanos nyiltvégi HUF 28 331 544 581 Ft
Erste Multi Asset Base Alapok Alapja HU0000709993 nyilvanos nyiltvégii HUF 22 384 715 654 Ft
Erste Multi Asset Diversified EUR Alapok Alapja HU0000738653 nyilvanos nyiltvégi EUR 4924395951 Ft
Erste Multi Asset Diversified Vegyes Alapok Alapja HU0000722301 nyilvanos nyiltvégl HUF 68 894 762 477 Ft
Erste Multi Asset ESG Active Alapok Alapja HU0000709985 nyilvanos nyiltvégi HUF 2041633 113 Ft
Erste Multi Asset ESG Active EUR Alapok Alapja HU0000730064 nyilvanos nyiltvégii EUR 4088 448 682 Ft
Erste Multi Asset Growth Vegyes Ertékpapiralap HU0000708656 nyilvanos nyiltvégi HUF 52 081 977 623 Ft
Erste Nyiltvégli Abszolut Hozamt Kétvényalap HU0000710694 nyilvanos nyiltvégl HUF 70 401 926 438 Ft
Erste Nyiltvégii Abszolut Hozamu Ké&tvényalap D HU0000719539 nyilvanos nyiltvégi HUF 2 174 895 470 Ft
Erste Nyiltvégii Bazis Kotvény Befektetési Alap HU0000702006 nyilvanos nyiltvégii HUF 297 623 084 131 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar Abszolit Hozamu Kétvény Alap HU0000717525 nyilvanos nyiltvégii USD 10 756 381 872 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar Abszolit Hozamu Kétvény Alap D HU0000719562 nyilvanos nyiltvégii USD 2832336 532 Ft
Erste Nyiltvégii Dollar Bazis Befektetési Alap HU0000705991 nyilvanos nyiltvégii USD 91 608 034 934 Ft
Erste Nyiltvégti Eurd Abszolut Hozamu Kotvény Befektetési Alap HU0000728159 nyilvanos nyiltvégl EUR 39215922 741 Ft
Erste Nyiltvégii Euro Bazis Befektetési Alap HU0000706007 nyilvanos nyiltvégii EUR 307 856 229 750 Ft
Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HU0000707740 nyilvanos nyiltvégii EUR 168 929 613 915 Ft
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Erste Nyiltvégii Euro Ingatlan Befektetési Alap T180 sorozat HU0000722442 nyilvanos nyiltvégi EUR 18 875 909 114 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap L sorozat HU0000738844 nyilvanos nyiltvégi HUF 10219 026 479 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap M 180 sorozat HU0000732490 nyilvanos nyiltvégi HUF 35731 729 864 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap T 180 sorozat HU0000722434 nyilvanos nyiltvégl HUF 14 621 089 228 Ft
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap T sorozat HU0000703160 nyilvanos nyiltvégi HUF 723 488 838 748 Ft
Erste Nyiltvégii Pénzpiaci Befektetési Alap A sorozat HU0000737259 nyilvanos nyiltvégii HUF 11044 318 191 Ft
Erste Nyiltvégii Pénzpiaci Befektetési Alap D sorozat HU0000735857 nyilvanos nyiltvégi HUF 211482 351 Ft
Erste Nyiltvégti XL Kotvény Befektetési Alap HU0000707716 nyilvanos nyiltvégl HUF 9454 476 952 Ft
Erste Nyiltvégti XL Kotvény Befektetési Alap D HU0000719521 nyilvanos nyiltvégi HUF 1701 801 019 Ft
Erste Real Assets EUR Alapok Alapja HU0000714191 nyilvanos nyiltvégii EUR 6555546 917 Ft
Erste Real Assets HUF Alapok Alapja HU0000727821 nyilvanos nyiltvégi HUF 5998 138 565 Ft
Erste Real Assets USD Alapok Alapja HU0000722012 nyilvanos nyiltvégl USD 3418032 671 Ft
Erste Stock Global HUF Alapok Alapja HU0000712492 nyilvanos nyiltvégii HUF 12821 810 018 Ft
Erste Stock Hungary Indexkoveté Befektetési Alap A sorozat HU0000704200 nyilvanos nyiltvégi HUF 30612 191 766 Ft
Erste Stock Hungary Indexkoveté Befektetési Alap D sorozat HU0000723457 nyilvanos nyiltvégi HUF 68 177 449 Ft

*Netto eszkozérték forintban kifejezve

Az Alapkezel6 a 2025-0s évben befektetési alapjainak valasztékat a kbvetkezd alapokkal bévitette:

Név

Befektetési jegyeinek

folyamatos forgalmazasa indult:

3039 467 848 030

Ft

Erste ESG Stock Cost Averaging 7 Alapok Alapja
Erste Gold Cost Averaging Alapok Alapja
Erste Euro Megtakaritasi Vegyes Ertékpapiralap

Erste Multi Asset Diversified EUR Alapok Alapja

"oz

2025.04.08

2025.05.06

2025.06.10

2025.09.09

Az Alapkezeld altal kezelt befektetési alapokra vonatkozo, a kollektiv befektetési formak befektetési €s hitelfelvételi
szabalyairol szo6lo 78/2014. (III. 14.) Korm. rendelet 2024. julius 1-jén hatalyba 1épett modositasa alapjan az
Alapkezel6 valamennyi alapjanak befektetési politikdjat feliilvizsgalta és modositotta annak érdekében, hogy azok
maradéktalanul megfeleljenek a jogszabalyi valtozasoknak:

. DEVIZA
V= — OSSZETETEL
Erste Nyiltvég(i Bazis Kotvény Befektetési Alap HU0000702006 befeﬂz‘t’gj alap
Erste Nyiltvég(i Dollar Bazis Befektetési Alap HU0000705991 befeﬂz‘t’gj alap
Erste Nyiltvég(i Euro Bazis Befektetési Alap HU0000706007 befeﬂz‘t’gj alap
Erste Kamatoptimum Nyiltvégi Kétvény Befektetési Alap HU0000708243 befeﬂ‘:‘t’[ézs? alap
e . . e - HU0000717525 - A sorozat deviza
Erste Nyiltvégli Dollar AbszolUt Hozamu Kétvény Befektetési Alap HUO0000719562 - D sorozat befektetési alap
- . e - HU0000710694 - A sorozat deviza
Erste Nyiltvégli Abszolut Hozamu Kétvény Befektetési Alap HU0000719539 - D sorozat befektetési alap
Erste DPM Nyiltvégii Nemzetkézi Kétvény Alapok alapja HU0000711692 befeﬂz‘t’gj alap
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Erste Multi Asset Base Alapok Alapja HU0000709993 befelzZ‘t’iézs? dlap
Erste Real Assets EUR Alapok Alapja HU0000714191 befelzZ‘t’iézs? dlap
Erste Multi Asset Balanced Vegyes Ertékpapiralap HU0000720529 befeﬂz‘t’iézs? alap
Erste Multi Asset Growth Vegyes Ertékpapiralap HU0000708656 befeﬂ:‘t’zs? alap
Erste DPM Globalis Részvény Alapok Alapja HU0000708631 deviza

befektetési alap

Erste DPM Megatrend Alapok Alapja

HU0000708649 — HUF sorozat
HUO0000723432 — EUR sorozat
HUO0000723440 — USD sorozat

deviza
befektetési alap

Erste Stock Global HUF Alapok Alapja HU0000712492 deviza
befektetési alap
HU0000707740 — T sorozat deviza

Erste Nyiltvégli Euro Ingatlan Befektetési Alap

HUO0000722442 — T180 sorozat

befektetési alap

Erste Nyiltvégli Ingatlan Befektetési Alap

HU0000703160 — T sorozat
HU0000722434 — T180 sorozat
HUO0000732490- M180 sorozat HU0000738844 — L sorozat

deviza
befektetési alap

Erste Nyiltvég(i Dollar Duett Alapok Alapja HU0000717533 befeﬂ:‘t’zs? alap
Erste DPM Nyiltvégii Alternativ Alapok Alapja HU0000705314 befeﬂ:‘t’zs? alap
Erste Duett Alapok Alapja HU0000703830 befeﬂ:‘t’zs? alap
Erste Real Assets USD Alapok Alapja HU0000722012 befelzZ‘t’iézs? dlap
Erste Multi Asset Diversified Vegyes Alapok Alapja HU0000722301 deviza

befektetési alap

Erste Arany Alapok Alapja

HU0000723572 — HUF sorozat

HUO0000738612 — EUR sorozat

HU0000735568 — USD sorozat
HU0000723580 — DPM EUR sorozat
HU0000723598 — DPM USD sorozat
HU0000725528 — DPM HUF sorozat

deviza
befektetési alap

. . deviza

Erste Megatrend Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726070 befektetési alap
. . deviza

Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000726674 befektetési alap
. . deviza

Erste ESG Stock Cost Averaging EUR Alapok Alapja HU0000727268 befektetési alap
. . deviza

Erste ESG Stock Cost Averaging USD Alapok Alapja HU0000727276 befektetési alap
) deviza

Erste Real Assets HUF Alapok Alapja HU0000727821 befektetési alap
Erste Nyiltvégli Euré Abszolit Hozamd Kétvény Befektetési Alap HU0000728159 deviza

befektetési alap
Erste Multi Asset ESG Active EUR Alapok Alapja HU0000730064 deviza

befektetési alap
. . . deviza

Erste Emerging Markets Stock Cost Averaging Alapok Alapja HU0000732011 befektetési alap
. . deviza

Erste ESG Stock Cost Averaging 7 Alapok Alapja HU0000737325 befektetési alap
. . deviza

Erste Gold Cost Averaging Alapok Alapja HU0000737523 befektetési alap
e P . deviza

Erste Euro Megtakaritasi Vegyes Ertékpapiralap HUO0000737531 befektetési alap
Erste Multi Asset Diversified EUR Alapok Alapja HU0000738653 deviza

befektetési alap
Erste Multi Asset ESG Active Alapok Alapja HU0000709985 deviza

befektetési alap

Erste Nyiltvégl XL Kotvény Befektetési Alap

HUO0000707716 - A sorozat

forint befektetési

HU0000719521 - D sorozat alap
Erste Local Strategy Abszolut Hozamu Alap HU0000705306 forint t;elzfaepktetESI
Erste Megtakaritési Alapok Alapja HU0000704507 forint t;elg‘;ktetéSi
Erste Stock Hungary Indexkéveté Befektetési Alap :Sgggg;ggigg N g 22:222: forint t;?;(-‘))ktete&
Erste Magyar Kotvény Befektetési Alap HU0000733589 forint t;?;(-‘))ktete&
A 2025-6s évben a kdvetkez6 alap olvadt be:
Beolvad¢ alap Befogado alap Datum

Erste ESG Stock Cost Averaging 6 Alapok Alapja Erste ESG Stock Cost Averaging Alapok Alapja 2025.09.25

Az Erste Alapkezel6 befektetési alapokban kezelt allomanya 119 milliard forinttal nétt a tavalyi évhez képest, és igy
novemberre elérte a 2942,71 milliard forintos kezelt vagyont, 4,2%-o0s ndvekedést produkalva.

Erste Alapkezeld Zrt. 29



Erste Nyiltvégili Ingatlan Befektetési Alap

2025. éves jelentés

A vagyon és portfoliokezelési iizletag 25,05%-os novekedéssel zarta a 2025-6s évet. Novekedés volt
tapasztalhat6 az egyéb portféliok kezet vagyonaban (+119,5%). A nyugdijpénztari vagyonkezelésben (10,7%),

mig a DPM portfélickban (27,3%) novekedést konyvelhettek el 2025. decemberére.

Az Alapkezel6 altal kezelt teljes vagyon 2025-ben 8,6%-kal novekedett, és igy 3237,7 milliard forinton zarta az évet.

A kezelt vagyon portfolié kategdriankénti megoszlasa a kovetkezo:

Forras: Bamosz

ERSTES 2024.12.31 WMegoszlas (%) | . EVeS 2025.12.31 Megoszlas (%)
Asset Management wltozas (%)
Befektetési Alapok 21823 702 534 288 Ft 94.68% 7.6% 3029 457 848 026 Ft 93.88%
Onkéntes Nyugdijpénztarak 76 131 567 558 Ft 2.55% 10.7% 84 255 430 504 Ft 2.60%
DPH portfoliok 72 527 726 584 Ft 2.43% 27.3% 92 330 430 791 Ft 2.85%
Egyéb portfoliok 9 884 £31 980 Ft 0.33% 119.5% 21854 617 824 Ft 0.67%
Osszesen: 2 982 226 460 410 Ft 8.6% 3237 708 327 145 Ft

A Tarsasag mikodését igazgatosag iranyitja

Az igazgatosag tagjai 2025. december 31-én:
Pazmany Balazs, igazgatosag elnoke
Dr. Mesterhazy Gyorgy Tibor, vezérigazgato, igazgatosagi tag
Varga Zalan Jozsef, igazgatosagi tag, értékesitési és termékfejlesztési igazgatd

A Térsasag képviseletére jogosult, éves beszamolot alaird személyek.

dr. Mesterhazy Gyorgy Tibor, vezérigazgatd, igazgatosagi tag
1052 Budapest, Bécsiu. 5. 1. em. 7. ajto

Pazmany Balazs, igazgatosag elnoke
1135 Budapest, Csata u. 30. 2.em. 2.ajto

Varga Zalan Jozsef, Igazgatdsagi tag, értékesitési és termékfejlesztési igazgatd
2030 Erd, Deak Ferenc utca 110.

A Térsasag szdmara a kdnyvvizsgalat a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény 155 § alapjan kotelezo.

A Térsasag 2025. évi éves beszamolodja konyvvizsgalatdnak elvégzésével megbizott konyvvizsgald:

PricewatherhouseCoopers Konyvizsgalo Kft.
1055 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 78.
Kamarai nyilvantartasi szama: 001464

Kijelolt konyvvizsgalo:
Koénczol Enikd

Kamarai tagsagi szdma: 007367

A Tarsasag 2025. december 31-én az ERSTE Group Bank AG konszolidacios korébe tartozik az alabbiak szerint:

Az ERSTE Group Bank AG leanyvallalatanak tekinti az Erste Asset Management GmbH-t, és konszolidalt éves

beszamoldjaban konszolidalja leanyvallalatanak, Erste Alapkezeld Zrt.-nek éves beszamolgjat is.
A fenti konszolidalt beszamolok az aldbbi helyeken tekinthetok meg:

A vallalkozascsoport legkisebb egységének dsszevont konszolidalt éves beszamoloja:
Erste Asset Management GmbH
A-1010 Vienna, am Belvedere 1.

Ausztria

A véllalkozascsoport legnagyobb egységének dsszevont konszolidalt éves beszamoloja:
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ERSTE Group Bank AG
A-1010 Vienna, am Belvedere 1.
Ausztria

erstegroup.com

A Tarsasag nyilvantartasaban szerepld tigyfelek azonositasa a torvényi eldirasoknak megfeleléen megtortént.

15. Az Alternativ Befektetési Alapkezelo (ABAK) altal az adott idészakra Kkifizetett javadalmazas

bemutatasa
adatok forintban
Megnevezés Osszeg

2025. évre kifizetett javadalmazas teljes dsszege 1 242 659 996
- Teljes 0sszegbdl a rogzitett javadalom 998 866 401
- Teljes 6sszegbdl a valtozo javadalom 243 793 595
- Teljes 6sszegbdl a vezetdk javadalmazasa 232 124 160
- Teljes 6sszegb6l az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén Iényeges hatast gyakorlok javadalmazasa 441 484 551
Kedvezményezettek szama 55.00
Kifizetett nyereségrészesedés 0

16. Az Alternativ Befektetési Alap (ABA) illikvid eszkozeinek, likviditas Kkezelésének és
kockazatkezelésének bemutatasa

a) Az ABA eszkozei kozott a zar6 napon nem szerepeltek olyan eszkozok, amelyekre nem likvid
jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok vonatkoztak volna.

b) Az ABA az adott id6szakban likviditaskezelésével kapcsolatos 1j megallapodast nem kotott.

c¢) Az ABA kockazati profilja a multbeli hozamok szorasan alapuld SRI mutatd szerint 2-es
kockazat/nyereség profili besorolast kapott. Az tigynevezett PRIIPs rendelet (EU 2017/653) 101j kockazati
mutatd szamitast vezetett be (SRI), amely felvaltja a korabbit (SRRI). Az SRI (summary risk indicator)
egyetlen Osszesitett kockdzati mutatoként kivanja megjeleniteni a legjelentdsebb kockazatokat: piaci
kockazat, hitelkockazat és a likviditasi kockazat. Az SRI 1-t61 7-ig terjedd skalan vesz fel értékeket. Ez az
Alap adott esetben nem megfeleld olyan befektetok szamara, akik 12 honapon beliil ki akarjdk venni az
Alapbdl a pénziiket.

Az Alapkezelé nyomon koveti és méri az ABA-val kapcsolatban fenndllo potencialis kockazatokat, ugy,
mint piaci kockazat, partnerkockazat és likviditasi kockazat. Az Alapkezel6 rendszeresen ellendrzi az Alap
likviditasat, tovabba azt is, hogy a befektetési stratégia 6sszhangban van-e a visszavaltasi politikaval. A
portfolidba vasarolt eszkozok kivalasztasa soran azok likviditasi profilja is meghatarozésra keriil, amit
folyamatos feliilvizsgalat kovet, hogy az Alap befektetéseinek likviditasi profilja megfeleljen az Alap
kotelezettségeinek. Az Alapkezeld rendszeresen stresszteszteket végez, mind rendes, mind rendkiviili
likviditasi feltételek mellett, amivel nyomon tudja kdvetni alapjainak likviditasi kockazatat.

Amennyiben a likviditast veszélyezteté rendkiviili helyzet all eld, ugy a kockazatkezelés haladéktalanul
dontési javaslatot terjeszt az Alapkezel6 dontésre jogosult vezetd tisztségviseldi elé.

17. Az ABA nevében alkalmazhato tokeattétel mértékében bekovetkezé valtozasok
bemutatasa

Az Alap nevében alkalmazhat6 tokeattétel mértékében bekovetkezé valtozasok:
Az Alap - szarmaztatott ligyletek figyelembevételével szamitott - teljes nettositott kockazati kitettsége nem
haladhatja meg az Alap nettd eszkozértékének a kétszeresét. A szarmaztatott tigyletek figyelembevételével
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Erste Nyiltvégili Ingatlan Befektetési Alap 2025. éves jelentés

szamitott, a befektetési eszkdzokben meglévo nettd Osszesitett kockazati kitettség 2025.12.31-én 98,57%
volt.

A biztositék vagy a tokeattételi megallapodas értelmében nytjtott garanciak ajbéli felhasznalasi
joga:

Az Alap a kapott biztositékokat nem hasznalja fel. Az adott biztositékot a partner intézmény az egyedi
szerz6désekben meghatarozott feltételek mellett hasznalhatja fel.

Az Alap altal alkalmazott tokeattétel teljes osszege:

2025.12.31-én netto Osszesitett kockazati kitettség alapjan az Alapban nem volt tokeattétel.
Az Alap a fordulonapon készpénz vagy értékpapir kdlcsont nem vett igénybe.

srer

befektetési alapokat terhel6 befektetési alapkezelési dijak mértéke

Eszkoz megnevezése Nemzetkozi azonosité Eﬁ:{:&ij

Erste Nyiltvégi Ingatlan Befektetési Jegy Tsorozat HU0000703160 2.31%
Erste Nyiltvégti Ingatlan Befektetési Alap T 180 sorozat HU0000722434 231%
Erste Nyiltvégti Ingatlan Befektetési Alap M sorozat HU0000732490 1.81%
Erste Nyiltvégt Ingatlan Befektetési Alap L sorozat HU0000738844 1.81%

19. Az értékpapir-finanszirozasi iigyletek bemutatiasa

Az Alap a targyévben nem alkalmazott az értékpapir-finanszirozasi iigyletek és az ujrafelhasznalas
atlathatosagarol, valamint a 648/2012/EU rendelet mddositasarol szold 2015. november 25-1 2015/2365
europai parlamenti és tanacsi rendeletben meghatarozott ,,értékpapir-finanszirozasi tigyletet”.

20. Egyéb informaciok

Az Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2019/2088 szamu, a pénziligyi szolgéltatisi agazatban a
fenntarthatdsaggal kapcsolatos kozzétételekrdl szold rendelet (tovabbiakban Kozzétételi Rendelet) 11.
cikkének torténd megfelelést szolgald iddszakos jelentés a 1. szadmu mellékletben talalhato.

Budapest, 2026. aprilis 28.

Erste Alapkezel6 Zrt.
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1. szamu melléklet

Az (EU) 2019/2088 rendelet 8. cikkének (1), (2) és (2a) bekezdésében, valamint az (EU) 2020/852 rendelet 6. cikkének
els6 bekezdésében emlitett, pénziigyi termékekre vonatkozo id6szakos kozzététel mintadokumentuma

A termék elnevezése: Jogalany-azonosito:
Erste Nyiltvégii Ingatlan Befektetési Alap 529900JEBLS9CAQWHM54
Fenntarthaté

befektetés: olyan
gazdasagi
tevékenységbe
torténd befektetés,
amely hozzajarul
valamely kornyezeti
vagy tarsadalmi
célkitlizéshez, feltéve,
hogy a befektetés
nem karosit jelentds
mértékben egyetlen
kornyezeti vagy
tarsadalmi célkitlzést
sem, és ha a
befektetést befogadd
vallalkozasok helyes
vallalatiranyitasi
gyakorlatokat
kovetnek.

Az unids taxonoémia
az (EU) 2020/852
rendeletben
meghatdrozott
osztalyozasirendszer,
amely meghatarozza
a kornyezeti
szempontbol
fenntarthatoé
gazdasagi
tevékenységek
jegyzékét. Az emlitett
rendelet nem
hatarozza meg a
tarsadalmi
szempontbdl
fenntarthaté
gazdasagi
tevékenységek
listdjat. A kornyezeti
célkitlizéssel
rendelkezd
fenntarthaté
befektetések vagy
megfelelnek a
taxondémidnak vagy
nem.

Kornyezeti és/vagy tarsadalmi jellemzok

Az Erste Asset Management GmbH ("EAM") a fenntarthatd befektetések terén csoportos elveket vezetett be.
Minden olyan elv, amely mellett az EAM elkotelezte magat, az EAM csoport valamennyi egységének
termékkindlatara, folyamataira, kockazatkezelésére és befektetési dontéseire vonatkozik, és az alapkezel§
ebben az 6sszefliggésben egylittm(ikodik az EAM-mel. Az osztrak internetes doménnel (.at) rendelkez weboldalra
mutato linkek, valamint az aktiv tulajdonlassal, szavazassal, elkotelezettséggel kapcsolatos szovegek esetében
az alapkezeld kifejezés az EAM-et jelenti, amely ezeket a tevékenységeket sajat maga végzi.

A jelen dokumentum alkalmazéasaban a "Taxondmiai rendelet” az (EU) 2020/852 rendeletet, "Kozzétételi rendelet"
vagy "SFDR"az (EU) 2019/2088 rendeletet, "RTS" pedig az (EU) 2022/1288 felhatalmazason alapuld rendeletét
jelenti.

Rendelkezett ez a pénziigyi termék fenntarthat6 befektetési célkitlizéssel?

o0 Igen @ X Nem
A kornyezeti célkitlizéssel rendelkez6 %  Koryezetitarsadalmi (K/T) jellemz6ket
fenntarthato befektetések aranya: % mozditott eld és bar nem rendelkezett

fenntarthaté befektetési célkit(izéssel, az
értékpapir befektetések legalabb 13% - a mig az
ingatlan befektetések 55,56%-a olyan
fenntarthatod befektetésekbe tortént

az unids taxondmia szerint kdrnyezeti
szempontbdl fenntarthatonak minésilé
gazdasagi tevékenységekbe

az unids taxondmia szerint kornyezeti
szempontbdl fenntarthaténak mindsilé
gazdasagi tevékenységekbe, amelyek
kornyezeti célkitlizéssel rendelkeznek

az unids taxondmia szerint kornyezeti X
szempontbdl fenntarthaténak nem
mindsilé gazdasagi tevékenységekbe

az unids taxondmia szerint kdrnyezeti
szempontbdl fenntarthaténak nem
mindsiil6 gazdasagi tevékenységekbe,
amelyek kornyezeti célkitlizéssel
rendelkeznek

amelyek tarsadalmi célkittizéssel
rendelkeznek

A tarsadalmi célkitlizéssel rendelkez6

fenntarthaté befektetések ardnya: % Kornyezeti/tarsadalmi jellemz6ket mozditott

els, de nem eszkozolt fenntarthato
befektetéseket



Milyen mértékben teljesiiltek a pénziigyi termék altal elémozditott kérnyezeti és/vagy tarsadalmi jellemzék?

Az Alap altal tdmogatott kornyezeti és tarsadalmi jellemzdékkel vald 6sszhangot az alabbiakban ismertetett
folyamat folyamatos alkalmazdsa biztositotta:

Az alap a fenntarthatdsagot tagan értelmezi. Mind a kdrnyezeti, mind a tarsadalmi jellemz&ket el6segiti
az Alapkezel§ sajat fenntarthatdsagi megkozelitésének alkalmazdsa. Ezt az Erste Asset Management
GmbH ESG Toolboxdnak a befektetési folyamat részeként torténd hasznalata biztositja.

Kilonbséget kell tenni az értékpapirokba torténd kozvetlen befektetések, valamint az ingatlan
befektetések kdzott.

Ko6zvetlen értékpapir-befektetések

. ESG elemzés/
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Az alap szintjén az alapkezeld a sajat fenntarthatdsagi megkdozelitése révén az alabbi kulcsfontossagu
kornyezeti és tarsadalmi szempontok javitasat tizte ki célul:

- Az alap altal tartott befektetések 6koldgiai labnyoma, kiiléndsen a kdvetkezdk
. a karbonlabnyom és altaldban az éghajlatvaltozds mérséklése, és
. a vizkészletek felelGsségteljes felhasznalasa

- A kérnyezeti kockdzatok elkerilése
. a bioldgiai sokféleség védelme
. a hulladékok és egyéb kibocsatasok felelGs kezelése

- Tarsadalmi tényez6k, mint példaul

. az ellentmondasos fegyvereket gyartd vagy azokkal keresked§ vaéllalatokba torténé
befektetések kizardsa.

. az emberi jogok el6mozditasa és az emberi jogok megsértésében részt vevs kibocsatok
kizarasa.

. a j6é munkakoérilmények el6mozditdsa, példdul a munkahelyi biztonsag és a képzés

terlletén, valamint a munkajog, kiilénosen az ILO alapvet6 normainak megsértésében

blinrészes kibocsatdk kizarasa.
. a sokszinliség el6mozditdsa és a diszkriminaciét gyakorld kibocsatdk kizarasa.

. a korrupcid és a csalds elkertlése.

- A helyes vallalatirdnyitds el6mozditasa:

. a felligyeleti szervek fliggetlensége
. a menedzsment javadalmazasa
. helyes szamuviteli gyakorlat

. részvényesi jogok védelme



Afenntarthatésagi
mutatok azt mérik,
hogy mennyire
sikeril elérni a
pénziigyi termék altal
el6mozditott
kornyezeti vagy
tarsadalmi
jellemzéket.

Ingatlan Befektetések

Az Alap altal tdmogatott kérnyezeti jellemz&kkel vald 6sszhangot az Alapkezel6 belsé folyamatai és
stratégiai dontései biztositottak.

2025-ben nem tortént jelentds valtozas az ingatlanportfolid dsszetételében, tovabbra is stabilan
jovedelmez§ ingatlanok taldlhatéak a portfélidoban. Az irodahazak z6ld mind&sitései érvényesek és
bbvilnek, folyamatosan zajlanak az atfogd mliszaki és energiahatékonysagi auditok és az
ingatlanfeldjitasok.

Milyen eredményt mutatnak a fenntarthatdésagi mutatok?
Ertékpapir-befektetések

Az Alap térsadalmi és kornyezeti jellemz8inek valé megfelelést a kdvetkezd mutatdk alapjan
értékelik:

ESGenius pontszam:

Az ESGenius pontszam az ESG kockdzati profilt és a kibocsaté ESG-menedzsmentjének mindségét
mutatja. Atfogd képet ad az elemzett kibocsétd teljesitményérél a fent felsorolt fenntarthatéségi
fokuszok tekintetében.

Az Alap szamara elGirt minimalis pontszam és az Alap altal tartott befektetések atlagos pontszamai
egyarant figyelembe vételre keriilnek

1-es mutatd: Az Alap szdmara elGirt minimdlis pontszamnak valé megfelelés az alap eszkdzeinek
szazalékaban kifejezve. Az Alap eszkdzeinek 100%-a megfelel az alap kizarasi kritériumainak.

2- es mutaté: Az Alap birtokaban lévé befektetések atlagos pontszama a beszamolasi idGszakban
76,243 /100

Fenntarthatosagi fejlodési célok:

Az, hogy az alap altal tartott befektetések milyen mértékben jarulnak hozza az ENSZ altal
meghatarozott 17 fenntarthatd fejlédési célhoz (SDG) értékelésre, majd nyilvanossagra hozatalra
keriilnek. Az egyes célokhoz valé hozzajarulasokrdl, valamint a fenntarthaté fejl6dési célokhoz
vald pozitiv és negativ altalanos hozzajaruldsrél megtorténik a tdjékoztatas adas.

1-es mutatd: Az alap eszkozeinek azon részesedése, amely pozitivan jarul hozzd a 17
fenntarthatd fejlesztési célhoz a jelentési id6szakban



SDG % alap
volumen
Szegénység felszamolasa #1 0,00
Ehezés megsziintetése #2 0,00
Egészség és jolét #3 0,00
Mindségi oktatas #4 0,00
Nemek kozotti egyenlGség #5 0,00
Tiszta viz és és alapveté #6 0,00
Megfizethet és tiszta energia #7 0,00
Tisztességes munka és gazdasagi #8 0,00
Ipar, innovacid és infrastruktira #9 0,00
IAz egyenlGtlenségek csokkentése #10 0,00
Fenntarthatd varosok és kozosségek #11 0,00
Felel6s fogyasztds és termelés #12 0,00
Fellépés az éghajlatvaltozas ellen #13 0,00
Ocednok és tengerek védelme #14 0,00
Szarazfoldi 6koszisztémak védelme#15 0,00
Béke, igazsag és erd@s intézmények #16 0,00
Partnerségek a célok eléréséért #17 0,00

2- es mutatd: A befektetési alap befektetései altal generalt, pozitiv természet(i SDG-hatds aranya:
A fenntarthato fejlesztési célokhoz kifejtett hatasok/hozzajarulasok 100 %-a pozitiv jellegl a
jelentési idészakban

3-as mutatd: A befektetési alap befektetései dltal generalt, természetiiknél fogva negativ hatasok
aranya a fenntarthato fejlesztési célokra: 0,00 %-a a fenntarthato fejlesztési célokra gyakorolt
hatasok negativ jellegliek a jelentési idGszakban

A mutatok atfogo leirdsa, az SDG-khez vald legfontosabb hozzajarulasok kibocsatok szerinti
bontasban, valamint a szamitds alapjaul szolgdlé mddszertan megtekinthetd az alapkezel6
anyavallaltanak az Erste Asset Management GmbH nak a honlapjan (angol nyelven)

Karbonlabnyom:
Az alapkezel6 tarsasag az alap karbonldbnyomat az 1. és 2. szint(i Uveghazhatasu gazkibocsatas
12 havi atlaga alapjan szamitja ki.

Mutaté: Karbonlabnyom
Az alap szén-dioxid-kibocsatasa 1 millié EUR befektetési 6sszegre vetitve 5,887 tonna (31.12.2025
napjan).

A mutatok leirdsa és a szamitas alapjaul szolgaléo mddszertan megtekinthet6 az alapkezel6
anyavallaltanak, az Erste Asset Management GmbH-nak a honlapjan (angol nyelven):
https://www.erste-am.at/en/private-investors/sustainability/responsiblef#fco2-footprint

A befektetési alapok portfdlidjaba vésérolt befektetési alapok esetében ezeket a tényezé’ket a

.....

az Erste csoport dltal kezelt befektetési alapok esetében garantalt.


https://www.erste-am.at/en/private-investors/sustainability/publications-and-guidelines/green-pledge#sdg-report
https://www.erste-am.at/en/private-investors/sustainability/responsible#co2-footprint

Ingatlan Befektetések
Az alap ingatlan portfélidjaban a referencia-id6szak végén (2025. 12. 31.) szerepld ingatlanok 60%-
a (érték alapon) rendelkezik legaldbb egy z6ld mindgsitéssel.

...6s a korabbi id6szakokkal 6sszehasonlitva?
Ertékpapir-befektetések

Az ESGenius pontszam az el6z6 id6szakhoz képest kdzel 7 ponttal javult.

A jelentési idGszakban az Alap értékpapir-befektetéseket tartalmazé portfélidja tulnyomorészt
hitelintézetek altal kibocsatott értékpapirokbdl, valamint allampapirokbdl allt. E befektetések
esetében az egyes ENSZ dltal meghatarozott fenntarthatd fejl6dési célokhoz (SDG) kapcsolodd
hozzdjarulas szamszer(sitése az alkalmazott mddszertani keretrendszer és az elérhet6 adatok
korlatai miatt nem volt megalapozottan értékelhet6. Ennek megfeleléen az 1-es mutato értéke a
jelentési id6szakban 0 volt, amely az adatelérhetdségi és modszertani korlatokat tiikrozi, és nem a

fenntarthatdsagi célokhoz vald hozzajarulds csokkenését jelenti.

A karbonlabnyom koézel azonos szinten maradt.
Ingatlan Befektetések

A megel6z6 id6szakhoz képest a z6ld mindsitések aranya Osszességében 10%-kal nétt,
kdszénhet6en a portfélidba bekeriilt Uj ingatlanoknak és egy tovdbbi mar meglévé ingatlan
mindsitésének.

Melyek voltak a pénziigyi termék dltal részben megvaldsitott fenntarthato befektetések célkitiizései,
és hogyan jdrult hozzd a fenntarthato befektetés ezekhez a célkitlizésekhez?

A kivalasztasi folyamat tobbek k6zott olyan gazdasagi tevékenységekbe vagy eszkézokbe torténd
beruhdazasokat ir el§, amelyek a taxondmiai rendelet 9. cikke értelmében hozzajarulnak egy vagy
toébb kornyezetvédelmi célkitlizéshez, illetve el6mozditjdk azokat. A kivalasztasi folyamat
ugyanakkor nem zarja ki annak lehetGségét, hogy a befektetési alap alapjaul szolgald
befektetésekkel a jelenleg a taxondmia-rendeletben eldirtaktdl eltéré kornyezetvédelmi célokat
vagy a szocidlis Ugyek és a jo vallalatiranyitds teruletére vonatkozd célokat tamogassanak.

A Taxondmia-rendelet (9. cikk) a kornyezeti szempontbdl fenntarthaté tevékenységeket a
kovetkezd hat kdrnyezetvédelmi célkitlizéshez vald hozzdjaruldsuk alapjan hatdrozza meg:

- Az éghajlatvaltozas mérséklése;

- Alkalmazkodas az éghajlatvaltozashoz;

- A viz- és tengeri er6forrasok fenntarthaté hasznalata és védelme;

- Atmenet a kérforgasos gazdasagra;

- a kornyezetszennyezés megel&zése és csdkkentése;

- A bioldgiai sokféleség és az dkoszisztémak védelme és helyredllitasa.

Egy gazdasdagi tevékenység akkor tekinthet6 kdrnyezeti szempontbdl fenntarthaténak, ha
jelentésen hozzdjarul a hat kdrnyezetvédelmi célkitlizés kozil egy vagy tobb megvaldsitasahoz,
nem veszélyezteti jelent6sen a kornyezetvédelmi célkitlizések egyikét sem, és azt a Taxondmiai
rendelet 18. cikkében meghatarozott minimalis biztositékoknak megfelelGen végzik.

A nem kielégit6 adathelyzet miatt jelenleg nem lehetséges a fenntarthatd létesitménynek a
meghatarozott célokhoz valé hozzajaruldasanak differencidlt felosztdsa.

Az elmult beszamolasi id6szakban tobbek kozott szocialis céld, fenntarthatd befektetések
valdsultak meg. Ezek leirdsat fentebb targyaljuk.

Ha a befektetésekkel érintett vallalatokrol szol6 kozzétételbSl nem deriil ki egyértelm(ien, hogy
a befektetések milyen mértékben iranyulnak a kdrnyezeti szempontbdl fenntarthaté Gzleti
tevékenységekre, akkor az ESG-kutatassal foglalkozd partnerektdl szarmazé adatokat hasznaljuk,
amennyiben azok rendelkezésre allnak.

Ertékpapir befektetések

Az Alap tarsadalmi és kornyezetvédelmi célkitlizései megfelelnek a fent bemutatott fokuszoknak. Az
Alap fenntarthatdé befektetési folyamata biztositja, hogy az Alap nem fektet be olyan
kibocsatokba, amelyek megsértik ezeket a kritériumokat. Ezen tulmenéen az ESGenius pontszamot
figyelembe vevé értékpapirkivalasztas azt eredményezi, hogy a portfélidban elé6nyben részesiilnek
azok a kibocsatdk, amelyeknél kisebb a kockazata az Alap kornyezeti és tarsadalmi célkitlizéseire
gyakorolt kedvez6tlen hatasoknak, és amelyek e kockazatok példamutaté kezelése révén pozitiv



Afoébb karos hatasok
a befektetési
dontéseknek a
fenntarthatdsagi
tényezG6kre gyakorolt
legjelent&sebb
negativ hatdsai,
amelyek a kornyezeti,
tarsadalmi és
munkavallaloi
kérdésekkel, az
emberi jogok
tiszteletben
tartasaval, a
korrupcid elleni
kiizdelemmel és a
vesztegetés elleni
kiizdelemmel
kapcsolatosak.

kornyezeti és/vagy tarsadalmi hozzajarulast nyujtanak:

Ezenkivil minden kibocsatd, amely értékpapirjaiba az alap befektet, a vasarlas el6tt egy elére
meghatarozott fenntarthatdsagi folyamat szerint elemzésre kerdl, és ennek eredménye alapjan
kerdl kivalasztasra. A sajat fejlesztésl ESGenius rendszer atfogd ESG-elemzést nyujt minden egyes
kibocsatorol az adott ESG-kockazati profilja és az e kockdzatok mérséklésére hozott intézkedések
alapjan. Ezen elemzés eredményei, az ESGenius minGsités alapjan csak azok a kibocsatok,
amelyek a 100 lehetséges pontbdl legaldbb 30 pontszdmot érnek el. Ez a minimalis pontszam
magasabb is lehet attdl fliiggben, hogy a kibocsatd a gazdasag mely dgazataban tevékenykedik.
Minden kibocsatoé értékelésre keriil az Alap kizarasi kritériumainak megsértése szempontjabdl is.
Ezdltal az elemzett kibocsatdk legaldbb fele kizdrasra keril az Alap tamogathatd befektetési
univerzumabdl. A befektetési univerzumot negyedévente legaldbb egyszer értékelésre keril e
kritériumoknak valé megfelelés szempontjabdl, és sziikség szerint aktualizalasra kertl. Az
elfogadhatd befektetési univerzumnak valé megfelelést naponta ellenGrzésre keril. Az Alap
fenntarthatdsagi kritériumainak mar nem megfelel6 kibocsaték értékpapirjai a befektetk
érdekeinek védelme mellett értékesitésre kerilnek.

Ezen tulmenden a tarsadalmi és kornyezeti jellemz6k is tadmogatdsra keriilnek a kizarasi
kritériumok alkalmazasaval.

Az Alap kizarasi kritériumai az alabbi weboldalon érhetdk el:
https://www.erste-am.at/en/exclusioncriteria

Az ESG-elemzés, a kivalasztasi folyamat és az aktiv tulajdonosi gyakorlat kozéppontjaban allé
témak az egyes kibocsatok sajatos ESG-kockazati profiljahoz igazodnak.

Ingatlan befektetések

Az Alap a taxondmiai rendelet 9. cikkének a) b) pontja szerinti, az ,,éghajlatvaltozas mérséklése” és
az "éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodas" kérnyezetvédelmi jellemzét kivanja el6mozditani. Az
Alap célja olyan ingatlanokba toérténd befektetés, amelyek hosszu tavi hasznos élettartammal
rendelkeznek, valamint z6ld mindsitéssel rendelkeznek (LEED min&sitési rendszer szerint “Gold”
Az Alap altal az ingatlaneszkdzokre vonatkozdéan tdmogatott kérnyezeti jellemzék a kovetkezé
témdk mentén kerilnek kezelésre: a Taxondmia rendelethez térténd igazodas, nettd nulla szén-
dioxid-kibocsatasi célok, az energiahatékonysag novelését és az éghajlati kockazatok mérséklését
célzd aktiv ingatlanfelujitdsi stratégidk.

Az alap ingatlan portfélidjaban a referencia-id6szak végén (2025. 12. 31.) szerepld ingatlanok 60%-
a (érték alapon) rendelkezik legalabb egy zold mindGsitéssel. 2025-ben két logisztikai ingatlannal
béviilt a portfélio, amelyek Breeam New Construction Outstanding mindsitéssel rendelkeznek,
valamint egy jelentds felljitason atesett irodahaz Breeam In-use Excellent minGsitést ért el.

A portféliéban taldlhaté z6ld mindsitett és energiahatékony épiletek, valamint ezek tovabbi
fejlesztése, korszer(sitése hozzdjarul a széndioxid-kibocsatds csokkentéséhez és az
energiahatékonysdg noveléséhez, ezdltal az éghajlatvaltozdas mérsékléséhez. Az épileteink
korszer(sitése soran vizsgaljuk és figyelembe vesszik, hogy az épiletek alkalmasak legyenek az
éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodasra.

A pénziigyi termék altal részben megvalésitott fenntarthaté befektetések hogyan keriilték el
a jelentoés kdrokozdst a kérnyezeti vagy tarsadalmi szempontbdl fenntarthatoé befektetési
célkitiizések tekintetében?

Ertékpapir befektetések

A jelen pénziigyi termék részét képez6 fenntarthatd befektetések nem okoznak jelentds kart a
kérnyezeti vagy tarsadalmi célt fenntarthaté befektetési célkitlizések tekintetében, mivel a
pénzigyi termék olyan kibocsatdkba fektet, amelyek megfelelnek a fent ismertetett fenntarthaté
befektetési folyamatnak.

Ez a befektetési folyamat biztositja, hogy a kibocsatéok ne rendelkezzenek a garantalt kornyezeti
vagy tarsadalmi célokra nézve jelent6s karos hatasokkal, mivel ilyen jellegli jogsértés a
befektetést eleve kizarnd az alkalmazott, kotelezé erejli ESG-jellemz6k alapjan.

Ingatlan befektetések

A befektetési alap olyan ingatlanokba fektet be, amelyek a fent emlitettek alapjan az Alapkezel6
altal fentebb ismertetett befektetési folyamat alapjan, amely a fenntarthatdsagi orientalt
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befektetési stratégidval 6sszhangban vannak. Az ingatlanok teriiletén az Alapkezel6 a jelent8s
karokozds elkeriilésének elvével Gsszhangban az Alap azonositotta a befektetési dontések
fenntarthatdsagi tényezékre gyakorolt kdros hatasainak mutatait.

Hogyan vették figyelembe a fenntarthatosdgi tényezékre gyakorolt kdros hatdsokra
vonatkoz6 mutatokat?

Ertékpapir befektetések

A fenntarthatdsagi tényez&kre gyakorolt legfontosabb kedvezétlen hatasok ("Principle Adverse
Impact" - "PAI") mérlegelése és csokkentése a beszamolasi id6szakban az aldbbi eljarasok és
modszerek segitségével tortént:

- Térsadalmi és/vagy Okoldgiai kizarasi kritériumok alkalmazasa Ezek

megtekinthet6k az alapkezel6 honlapjan:
https://www.erste-am.at/en/private-investors/sustainability/publications-and-guidelines

- Minden kibocsatét, amelybe az alap befektet, a felvasarlas el6tt egy el6re
meghatarozott fenntarthatdsagi folyamat alapjan elemeznek és valasztanak ki.

A sajat fejlesztés(i ESGenius program atfogd ESG-elemzést nyujt minden egyes kibocsatérdl az
adott ESG-kockazati profil és az e kockdzatok mérséklésére hozott intézkedések alapjan. Ezen
elemzés eredménye, az ESGenius minGsités alapjan csak azok a kibocsatdk jogosultak
befektetésre, amelyek legalabb az el6re meghatdrozott minimalis pontszam eléré ESGenius
pontszamot érnek el. Ez a minimalis pontszam magasabb is lehet attdl fiiggben, hogy a kibocsatd
a gazdasdg mely dgazataban tevékenykedik.

Ez kizarja az elemzett kibocsatdk legalabb felét az Alap elfogadhatd befektetési univerzumabal.

A befektetési univerzum negyedévente legaldbb egyszer értékelésre keril e kritériumoknak
valé megfelelés szempontjabdl, és szikség szerint aktualizdldsra keril. Az elfogadhatd
befektetési univerzumnak valé megfelelést naponta ellenérzésre kerlil. Az Alap
fenntarthatdsagi kritériumainak mar nem megfeleld kibocsatok értékpapirjai a befektetési-
jegy tulajdonosok érdekeinek védelme mellett értékesitésre keriilnek.

A jelentéstételi id6szak sordn ez az Alap altal tartott befektetések fenntarthatdsagi tényezékre
gyakorolt fébb karos hatdsainak jelents csokkenéséhez vezetett.

Az (EU) 2019/2088 rendelet 1. tablazataban szerepld, az Alapra vonatkozé mind a PAI-t figyelembe
vették. Az Alap a 2. és 3. tablazatbdl a kovetkez6 PAIl-kat is figyelembe veszi:

. 8-as mutatd (2. tabldzat) - a sulyosan vizhidnyos teruleteknek valé kitettség
(Sudlyosan vizhianyos tertileteken taldlhatd, vizgazdalkoddsi politikdval nem rendelkezd
befektetést befogadd vallalkozdsokba eszkdzolt befektetések ardnya).

. 14-es mutatd (3. tablazat) - Sulyos emberi jogi problémak és incidensek azonositott
eseteinek szama (A befektetést befogadd vallalkozasokkal kapcsolatos sulyos emberi jogi
problémak és incidensek szama sulyozott atlagként kifejezve).

Ingatlan befektetések

Ezenkivil az alapban |év 6sszes ingatlanbefektetésnél a kovetkez6 PAI-k keriltek figyelembe
vételre:

*17. mutato (1. tablazat) Fosszilis tizel6anyagok, és

*18. mutato (1. tablazat) Energiahatékonysag, és

©20. mutatd (2. tablazat) Mdkodds hulladéktermelés: azon ingatlanok ardnya, amelyek nem
rendelkeznek hulladékvalogatd berendezéssel, és amelyekre nem kotdttek hulladékhasznositasi
vagy Ujrahasznositasi szerzédést.

A PAl kezelése az ingatlanszektorban kilénésen az aldbbiak révén torténik.

(1) A fosszilis tlzelGanyagok kitermelésére, tarolasdara, szallitasara vagy elGallitasara hasznalt
éplletekbe torténd beruhazasok elkerilése (17. mutato, 1. tablazat).

(2) az energiahatékony épiiletekbe torténd beruhdzadsokra vald Gsszpontositas (az
energiateljesitményre vonatkozo tanusitvanyokkal értékelve) (18. mutato, 1. tablazat); és

(3) hulladékvalogatd és -artalmatlanitd létesitményekkel rendelkezé épililetek (20. mutaté, 2.
tablazat)

A fosszilis tiizel6anyagok kitermelését, taroldsat, szallitasat vagy el6allitasat szolgdld épiletekbe
(pl. benzinkutak) nem torténik beruhazas. Tovabba a beruhdazasi dontések és a portféliofejlesztés
részeként a lehet6 legnagyobb aranyban energiahatékony épitiletek és olyan épiletek, amelyek
hulladékvalogatoval és hulladékhasznositdsi vagy Ujrahasznositasi szerz6déssel rendelkezé
éplletek. Az Alap esetében a fenntarthatdésagi tényez6kre gyakorolt f6bb karos hatdsokra
vonatkozé informacidk az Alap éves jelentésében allnak rendelkezésre
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Tovdbbi informacidkat olvashatnak a ,Hogyan vette figyelembe a pénzigyi termék a
fenntarthatdsagi tényezbkre gyakorolt f6bb kdros hatasokat?” pontban.

A fenntarthaté befektetéseket hozzaigazitottak-e az OECD multinaciondlis véllalkozdsokra
vonatkozo irdanyelveihez és az iizleti vallalkozasok emberi jogi felel6sségére vonatkozé
ENSZ-iranyelvekhez? Részletek:

Ertékpapir befektetések

A fenntarthaté befektetések a fent leirt kizardsi kritériumok alkalmazasaval és a kibocsatok ESG-
elemzésének figyelembevételével valosulnak meg az OECD Multinacionalis Vallalkozdsokra
vonatkozo Irdnymutatdsa és az ENSZ Uzleti és Emberi Jogi Iranyelvei alapjan. A vonatkozé
kritériumok részletei az aldbbi weboldalon érheték el:  https://www.erste-
am.at/en/exclusioncriteria

Ezeket a fent leirtak szerint értékelték és betartottdk a jelentési id6szak soran.

Az uniés taxondmia meghatarozza a jelentds karokozas elkertilését célzo elvet, amely szerint
a taxonémiahoz igazodoé befektetések nem sérthetik jelentésen az uniés taxonémia
célkitiizéseit, és egyedi unios kritériumok tartoznak hozza.

A jelent8s karokozas elkeriilését célz6 elv kizardlag a pénziigyi termék alapjaul szolgalé azon
befektetésekre vonatkozik, amelyek figyelembe veszik a kbrnyezeti szempontbol fenntarthaté
gazdasagi tevékenységekre vonatkozo unios Kritériumokat. Az e pénziigyi termék tébbi

részének alapjaul szolgalo befektetések nem veszik figyelembe a kérnyezeti szempontbol
fenntarthaté gazdasagi tevékenységekre vonatkozé uniés Kritériumokat.

A tébbi fenntarthato befektetés sem sértheti jelentGsen a kdrnyezeti és tarsadalmi
célkitiizéseket.

Hogyan vette figyelembe a pénziigyi termék a fenntarthatosagi tényezékre gyakorolt fobb karos
hatasokat?

Ertékpapir befektetések
Az alap befektetési stratégiaja figyelembe veszi a fenntarthatdsagi tényezék f6 karos hatdsait

(PAI). Az itt leirt folyamat a jelentési idGszak soran végig betartasra kerult.

Az (EU) 2022/1288 rendelet I. mellékletében meghatarozott valamennyi éghajlat-politikai és egyéb
kornyezeti mutatd, valamint a tarsadalmi és munkavallaldi kérdésekre, az emberi jogok
tiszteletben tartdsara, a korrupcié elleni kiizdelemre és a vesztegetés elleni kiizdelemre vonatkozé
tovabbi mutatd elvben figyelembe vételre kerul. Meg kell azonban jegyezni, hogy nem minden
mutato relevans az Alap altal végrehajtott minden befektetés esetében. A befektetési folyamat
biztositja, hogy az adott befektetés értékelése soran figyelembe vételre keriilnek azok a
kornyezetvédelmi, tarsadalmi és vallalatirdnyitdsi kritériumok, amelyek az adott befektetés
értékelése szempontjabdl relevansak.

Az (EU) 2022/1288 rendelet 1. tablazataban szerepld, az Alapra vonatkozé mind a 14 PAI-t
figyelembe vették. Az Alap a 2. és 3. tablazatbdl a kovetkezd PAl-kat is figyelembe veszi ahol
elegendd adat all rendelkezésre.

Az Alapkezel6 az liveghdzhatasu gazok kibocsatasanak elkerllését, a felel6s vizhasznalatot és az
emberi jogok tiszteletben tartasat tartja a legfontosabb PAI-nak.

A PAl-k alapvetéen nem mennyiségi kovetelményekkel keriilnek figyelembe vételre, hanem a
vonatkozd kritériumoknak az Alap befektetési folyamatanak részét képezé fenntarthatdsagi
elemzésbe torténd strukturalt beépitésével.

Az Alap legfontosabb PAI mutatdéi a befektetési folyamat tobb elemén keresztiil kerilnek
figyelembe vételre. Az aldbbi tablazat azokat a legfontosabb folyamatelemeket mutatja be, ahol
ez az Alapkezel6 ESG eszkoztdra alapjan torténik.
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Uveghazhatasu gaz (UHG) kibocsatas

Karbonlabnyom

A befektetés targyat képezd vallalatok UHG-intenzitasa

A fosszilis tlizel6anyagok dgazataban miikodd véllalkozasoknak vald kitettség
A nem megujuld energiafogyasztas és -termelés aranya

Energiafogyasztdsi intenzitas nagy éghajlati hatdsu agazatonként

A bioldgiai sokféleségre érzékeny terileteket hatranyosan érintd tevékenységek
Vizbe torténd kibocsatasok

Veszélyes hulladékok és radioaktiv hulladékok aranya

Az ENSZ Globalis Megallapodasa elveinek és a Gazdasagi Egyuttm(ikodési és Fejlesztési
Szervezet (OECD) multinacionalis vallalkozdsokra vonatkozd irdnyelveinek
megsértéseAz ENSZ Globalis Megéllapoddsa elvei és az OECD multinacionalis
vallalkozasokra vonatkozd irdnyelvei betartdsdanak nyomon kévetésére szolgald
eljarasok és megfelelési mechanizmusok hianya

Nemek kozotti kiigazitatlan bérkilénbség

Az igazgatdsdgok osszetételének nemek szerinti megoszldsa

Vitatott fegyvereknek (gyalogsagi aknaknak, kazettds |6szereknek, vegyi fegyvereknek
és bioldgiai fegyvereknek) vald kitettség

Az aldbbi tdblazat azokat a kulcsfontossagu folyamatelemeket mutatja be, ahol ez az alapkezel§ ESG
eszkoztdra alapjan torténik.
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Soziales

A PAI-t az ESG-elemzés szintjén, valamint a vonatkozd kizarasi kritériumok alkalmazasaval és a
kivalasztott kétvények pénzigyi elemzésének integralasaval veszik figyelembe.

Ez a kovetkez6 PAI-kra vonatkozik:
1. UHG-intenzitas
2. Atarsadalmi jogsértés altal érintett befektetést befogadd orszagok

Ingatlan befektetések

Az ingatlanbefektetésnél a kovetkezé PAl-ket veszik figyelembe:

e17. mutato (1. tablazat) Fosszilis tiizel6anyagok, és

¢18. mutato (1. tablazat) Energiahatékonysag, és

¢20. mutato (2. tablazat) Mkods hulladéktermelés: azon ingatlanok aranya, amelyek nem rendelkeznek
hulladékvélogatd berendezéssel, és amelyekre nem kotottek hulladékhasznositasi vagy Ujrahasznositasi
szerz8dést.

A PAl kezelése az ingatlanszektorban kiléndsen az aldbbiak révén torténik.

(1) A fosszilis tiizel6anyagok kitermelésére, tarolasara, szallitasara vagy elGallitasara hasznalt éplletekbe
torténd beruhazasok elkertlése (17. mutatd, 1. tablazat).

(2) az energiahatékony éplletekbe torténé beruhazasokra valé 6sszpontositas (az energiateljesitményre
vonatkozd tanusitvanyokkal értékelve) (18. mutatd, 1. tablazat); és

(3) hulladékvalogaté és -artalmatlanito létesitményekkel rendelkezd épiletek (20. mutato, 2. tablazat)

A fosszilis tlizel6anyagok kitermelését, tarolasat, szallitasat vagy elGallitasat szolgald épiletekbe (pl.
benzinkutak) nem tortént Gj beruhdzas.

2025. év sordn az ingatlan portfélioba két ujépités(, logisztikai ingatlan kerilt, amelyek Gsszesitett
energetikai jellemzd szerinti energetikai besoroldsa A+, CO2 kibocsatas szerinti besoroldsa szintén A+.
Mindkét épulet a legmagasabb, Breeam New Construction Outstanding mindsitéssel rendelkezik.

2025. év soran két kedvezétlen energetikai besoroldssal rendelkez6 ingatlan kerilt ki a portfélidbadl.
(Budapest, Erzsébet krt. Gizlethelyiségek G és F besorolassal.)

A portféliéban a referenciaidGszak végén (2025.12.31.) taldlhaté ingatlanok (érték alapon) 70%-a C vagy
jobb energetikai besoroldssal rendelkezik, kdzel 45% pedig B vagy jobb besorolasu.

A szelektiv hulladékgy(jtési arany stabilan 90% fol6tt maradt és tovabbi intézkedéseket hoztunk tébb
éplleten a hulladékvalogatas fejlesztése érdekében.

Az 6koldgiai és tarsadalmi jellemzG6k kielégitése érdekében a befektetési folyamatba megfelels tényez6ket
integréltak, és az ingatlanalapban csak azokat az ingatlanokat vasdaroljak meg, amelyeket egy el6re
meghatarozott kivalasztasi folyamat alapjan befektetési stratégiaja szerint fenntarthaténak mingsitettek.
Ez az Alap beruhazasainak a fenntarthatdsagi tényezékre gyakorolt f6 karos hatasainak csokkenéséhez
vezet.



Mennyiségi PAI kimutatas
Ertékpapir befektetések

A befektetést befogadé vallalkozasokba eszkozolt befektetésekre alkalmazandé mutatok

Karos fenntarthatésagi hatasokra vonatkozé
mutato

Mérdoszam

Hatas

EGHAJLAT-POLITIKAI ES EGYEB KORNYEZETI MUTATOK

Uveghdazhatasugaz- 1. UHG-kibocsatés
kibocsatas

2. Karbonlabnyom

3. Abefektetést befogadd
vallalkozasok
UHG-intenzitasa

4. A fosszilis tiizel6anyagok

agazataban mikodd
vallalkozasoknak valo
kitettség

5. A nem megujuld
energiafogyasztas és
-termelés aranya

6. Energiafogyasztasi
intenzitas nagy éghajlati
hatasu dgazatonként

1. korbe tartozd - A befektetés
targyat képezd vallalatok
liveghazhatasugaz-kibocsatasa
CO2-egyenérték tonnaban kifejezve

2. korbe tartozo - A befektetés
targyat képezd vallalatok
liveghazhatasugaz-kibocsatasa
CO2-egyenérték tonnaban kifejezve

3. korbe tartozd - A befektetés
targyat képezd vallalatok
liveghazhatdsugdz-kibocsatasa
CO2-egyenérték tonnaban kifejezve
4. korbe tartozo - A befektetés
targyat képezd vallalatok
liveghazhatasugaz-kibocsatasa
CO2-egyenérték tonnaban kifejezve

Teljes UHG-kibocsatas millio

EUR-ban kifejezve befektetett
Osszegre vetitve

A befektetést befogado
vallalkozasok UHG-intenzitdsa

A fosszilis tlizel6anyagok

agazataban mikods
vallalkozasokba eszkdzolt
befektetések ardnya

A befektetést befogadd
vallalkozasok nem megujuld
energiaforrasokbdl szarmazd nem
megujulé energiafogyasztdsanak
és nem megujulo
energiatermelésének ardnya a
megujulé energiaforrasokhoz
képest, az 0sszes energiaforras
szazalékaban kifejezve

A befektetést befogadd
vallalkozasok energiafogyasztasa
GWh/millié EUR bevételben, nagy
éghajlati hatdsu agazatonként
A-MEZOGAZDASAG,
ERDOGAZDALKODAS ES HALASZAT

B - BANYASZAT ES KOFEJTES

49,299

359,0271

8950,178

9358,5

4,876

130,34

0,00 %

97,21%

0,00

0,00



C- FELDOLGOZOIPAR
0,00



D - VILLAMOSENERGIA-, GAZ-’, Gg’jz-
ES LEGKONDICIONALO-ELLATAS 0,00

E - VIZELLATAS;
SZENNYVIZELVEZETES,

) ; o 0,00
HULLADEKGAZDALKODAS ES
SZENNYEZODESMENTESITES
F - EPITOIPAR

0,00

G - NAGY- ES KISKERESKEDELEM;
GEPJARMUVEK ES 0,00
MOTORKEREKPAROK JAVITASA

H - SZALLITAS ES RAKTAROZAS
0,00

L - INGATLANUGYLETEK
0,00

Bioldgiai 7. A bioldgiai sokféleség Olyan, a bioldgiai sokféleség
sokféleség szempontjabol érzékeny szempontjabdl érzékeny
terileteket hatrdnyosan teruleteken vagy azok kdzelében
érinté tevékenységek talalhaté
telephelyekkel/mliveletekkelrendelkezé
befektetést befogadd 0,00 %
vdllalkozasokba eszkdz6lt
befektetések aranya, ahol a
befektetést befogadd vallalkozasok
tevékenysége negativ hatdst
gyakorol ezekre a terilletekre

Viz 8. Vizbe torténd kibocsatasok A befektetést befogado vallalkozas
altal el6idézett vizbe torténd 0.00
kibocsatasok tonna/millié EUR ’
befektetésben

Hulladékok 9. Aveszélyes hulladék és a A befektetést befogadé viéllalkozas
radioaktiv hulladék aranya altal elGidézett veszélyeshulladék- 0.00
és radioaktivhulladék-kibocsatasok ’
tonna/millié EUR befektetésben

A TARSADALMI ES MUNKAVALLALOI KERDESEKRE, AZ EMBERI JOGOK TISZTELETBEN TARTASARA, A
KORRUPCIO ELLENI KUZDELEMRE ES A VESZTEGETES ELLENI KUZDELEMRE VONATKOZO MUTATOK

Tarsadalmi és 10. Az ENSZ Globalis Az ENSZ Globalis Megallapodasa

munkavallaloi Megdllapoddsa elveinek és a  elveinek vagy az OECD

kérdések Gazdasagi Egyuttmdkoédési  multinacionalis vallalkozasokra
és Fejlesztési Szervezet vonatkozé irdanyelveinek 0%
(OECD) multinacionalis megsértése kapcsan érintett

vallalkozasokra vonatkozé befektetést befogadd
iranyelveinek megsértése vallalkozasokba eszkdzolt
befektetések ardnya



Tovabbi mutatok

11. Az ENSZ Globalis
Megdllapodasa elvei és az
OECD multinacionalis
vallalkozdsokra vonatkozé
irdnyelvei betartdsanak
nyomon kovetésére szolgald
eljarasok és megfelelési
mechanizmusok hianya

12. A nemek kozotti
kiigazitatlan bérkilonbség

13. Az igazgatdsagok
Osszetételének nemek
szerinti megoszlasa

14. Vitatott fegyvereknek
(gyalogsagi aknaknak,
kazettas I6szereknek, vegyi
fegyvereknek és bioldgiai
fegyvereknek) valé kitettség

1. Sulyosan vizhianyos
terlleteknek vald kitettség

2. Sulyos emberi jogi
problémak és incidensek
azonositott eseteinek szama

Befektetést befogadd
vallalkozdsokba eszkozolt azon
befektetések aranya, amelyeknél
nem biztositott az ENSZ Globalis
Megallapodasa elveinek vagy az
OECD multinacionalis
vallalkozdsokra vonatkozd
iranyelveinek vald megfelelés
nyomon kovetése vagy nem
alkalmaznak az ENSZ Globalis
Megallapodasa elvei vagy az OECD
multinacionalis vdllalkozasokra
vonatkozd irdnyelvei
megsértésével 0sszefliggd
panaszok kezelésére szolgald
mechanizmusokat

A nemek kozotti kiigazitatlan,
atlagos bérkiilonbség a befektetést
befogadd vallalkozasoknal

A befektetést befogadd
vallalkozdsoknal a nGi és férfi
igazgatdtanacsi tagok atlagos
aranya, az 0sszes igazgatotanacsi
tag szazalékdban kifejezve

A vitatott fegyverek gyartasaban
vagy értékesitésében részt vevd,
befektetést befogadd
vallalkozasokba eszkdzolt
befektetések aranya

Sulyosan vizhianyos terileteken
talalhatd, vizgazdalkodasi
politikaval nem rendelkez6
befektetést befogadd
vallalkozasokba eszkozolt
befektetések aranya

Sulyos emberi jogi problémak és
incidensek azonositott eseteinek
szama

7,843%

17,3%

16,67 %

0%

0%

0 eset

Szuverénekbe és szupranacionalis szervezetekbe eszk6zolt befektetésekre alkalmazandé mutaték

Kornyezeti

Tarsadalmi

15. UHG-intenzitas

16. A tarsadalmi jogsértés
altal érintett befektetést
befogadd orszagok

A befektetést befogadd orszagok
UHG-intenzitasa

A nemzetkozi szerz6désekben és
egyezményekben,
ENSZ-alapelvekben és adott
esetben nemzeti jogszabalyban
emlitett szocidlis jogok megsértése
altal érintett befektetést befogado
orszagok szama (abszolut szam és
a befektetést befogadd orszagok
Osszességéhez viszonyitott arany)

275,83 tonna
CO2e/EUR millié
GDP

0 darab
0,00 %



Ingatlaneszk6zokbe eszk6zolt befektetésekre alkalmazandé mutaték

Ingatlaneszkozokbe eszkozolt befektetésekre alkalmazandé mutatok
Hatas 2025 Hatas 2024 Hatas 2023 Megtettintézkedések
A fosszilis tuzelbanyagok
kitermelesevel,
tarolasaval, szallitasaval
17. Fosszilis vagy elGallitasaval
tlizeléanyagoknak foglalkozo

valo kitettseg ingatlaneszkozokbe
Fosszilis ingatlaneszkozokon eszkozolt befektetesek
tizeléanyagok keresztul aranya 0,02% 0,03% 0,14% Lényegi valtozas nem tortént.

18. Nem A nem energiahatékony

energiahatékony ingatlaneszk&zokbe 2025-ben energiahatékony
Energia- ingatlaneszkozoknek eszkozolt befektetések eplletekkel bdvilt a portfolio, ezzel
hatékonysag valo kitettseg aranya 54,20% 60,09% 80,81% javitva az aranyt.

Hulladekhasznositasi vagy
-ujrafeldolgozasi
szerztdes hatalya ala nem

tartozo és
20.A hulladékvalogato
tevékenysegekkel letesitmenyekkel fel nem
jaro szerelt ingatlaneszkozok 2025-ben tovabb nott a szelektiv

Hulladékok hulladékképzddés aranya 1,38% 1,56% 5,19% hulladekgyijtés aranya.



&=

A lista azokat a
befektetéseket
tartalmazza, amelyek
a
referenciaidészakban
a pénzigyi termék
befektetéseinek
legnagyobb aranyat
tették ki,

azaz: 01.01.2024 -
31.12.2024

= Melyek voltak a pénziigyi termék legfontosabb befektetései?
1) Ertékpapir befektetések
Legnagyobb befektetések Agazat Eszkizdk %-a Orszdg
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOTELEZO
HUDDDO406087  UNGARN 22/32 FLR TARSADALOMBIZTOSITAS 594922  HU
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOGTELEZO
HUOODO525167  UNGARN 25/26 20 TARSADALOMBIZTOSITAS 427477 HU
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOTELEZO
HUDDDO525142  UNGARN 25/26 Z0 TARSADALOMBIZTOSITAS 374884  HU
FRO128600668  FRANKREICH 24/25 70 MA - NINCS ADAT 3,66703
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOTELEZO
HUODDOS25183  UNGARN 25/26 Z0 TARSADALOMBIZTOSITAS 324723 HU
ATODDDASDVO2Z  OESTERREICH 24/25 Z0 MA - NINCS ADAT 2,74360
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOGTELEZO
HUDODO404926  UNGARN 21/29 FLR TARSADALOMBIZTOSITAS 265563  HU
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOTELEZO
HUDDDO404157  UNGARN 20/27 FLR TARSADALOMBIZTOSITAS 264318  HU
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOTELEZO
ES0L02601166 SPAMIEN 25/26 20 TARSADALOMBIZTOSITAS 247668 ES
BE0312799712  BELGIQUE  24/13.03.25 MNA- NINCS ADAT 2,38446
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOGTELEZO
HUDDDO406160  UNGARN 23/26 TARSADALOMBIZTOSITAS 2,23198  HU
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOTELEZO
HUDDDO525092  UNGARN 24/25 20 TARSADALOMBIZTOSITAS 2,19280  HU
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KBTELEZG
HUODDO525118  UNGARN 24/25 20 TARSADALOMBIZTOSITAS 2,1621%  HU
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOTELEZO
BEO312807796  BELGIQUE  25/11.12.25 TARSADALOMBIZTOSITAS 208522  BE
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOTELEZO
HUODDO525126  UNGARN 24/25 Z0 TARSADALOMBIZTOSITAS 1,97951  HU
IL.) Ingatlan befektetések
Legnagyobb befektetések Agazat Eszk6zok %-a Orszag
Budapest XlII. H20 Offices B L- INGATLANUGYLETEK 4,68% HU
Budapest XIIl. Promenade Gardens L- INGATLANUGYLETEK 3,41% HU
Vecsés, Market Central Ferihegy L- INGATLANUGYLETEK 3,19% HU
Budapest XIIl. Nordic Light A L- INGATLANUGYLETEK 2,34% HU
Paty logisztika 3. (item L- INGATLANUGYLETEK 2,24% HU
Paty logisztika 2. item L- INGATLANUGYLETEK 2,12% HU
Budapest XII. Krisztina Palace Irodahaz L- INGATLANUGYLETEK 2,09% HU
Budapest IX. Mill Park West - A épllet L- INGATLANUGYLETEK 2,06% HU
Budapest XI. Office Garden Il. L- INGATLANUGYLETEK 2,03% HU
Szeged Napfény Park L- INGATLANUGYLETEK 1,80% HU




Mekkora volt a fenntarthatésaggal kapcsolatos befektetések aranya?

Az eszkozallokacio az Milyen volt az eszkézallokdci6?
egyes eszkdzokbe
torténd befektetések
aranyat irja le.

Az Alap portféliojat értékpapir- és ingatlanbefektetések képezik. Mivel e két befektetési tipus eltérd jellemz6i miatt
nem alkalmazhaté egységes szamitdsi modszer, az eszkozallokaciot az alabbiakban kiilon-kiilon részletezziik.

1.) Ertékpapir befektetések

Az alabbiakban megadott aranyszamok a referencia iddszak 12 honapjanak honap végi értékeinek gérdald
atlagan alapulnak, és kizarolag az Alap ertékpapir-befektetéseire terjednek ki.

1A. Fenntarthatd

befektetések
(39,35%) Bl Egyéb kornyezeti
(13,0%)
1B. Egyéb K/T Tarsadalmi
jellemzdkhéz (39,35%)
Ertékpapir igazitott
Befektetések . befektetések
2. Egyéb (12,21%)
befektetések
(48,44%)

2.) Ingatlan befektetések

Az alabbiakban megadott aranyszamok a referencia idészak 12 hénapjanak honap végi értékeinek gordils
atlagan alapulnak, és kizardlag az Alap ingatlan-befektetéseire terjednek ki.

n
1A. Fenntarthato J_ igazodo (0%)

befektetések
(55,56%) Il Egyéb kornyezeti
(55,56%)
jellemzékhoz
Ingatlan igazitott
Befektetések , befektetések
2. Egyéb (0%)
befektetések
(44,44%)

Az1.K/T-jellemzokhiz-igazitott-befektések-kategoria-a-pénzigyi-terméknek-a-pénzigyi-termek-altal-elomozditott-
kirnyezeti-vagy-tarsadalmi-jellemzdk-elérését-szolgélo-befektetéseit-tartalmazza.

A:2.-Egyéb-befektetések-kategoria-a-pénzigyi-termék-azon-fennmarado-befektetéseit-tartalmazza, -a-melyek-nem-
igazodnak-a-kdrnyezeti-vagy-tarsadalmi-jellemzokhdz, -2s-nem-mindsilnek-fenntarthato-befektetésnek-sem 1)

hl-]. K/ T-jellemzokhiz-igazitott-befektetések-kategaria-a-kivetkezoket-foglalja-magaban:1

--Az-1A.-Fenntarthato-befektetések-a-1-kategoria-a-kdmyezeti-vagy-tarsadalmi-célkitizésekkel rendelkezd-fenntarthato-
befektetéseket-foglalja-magaban. T
--Az-1B.-Egyeb-K/T-jellemzokhiz-igazitott-befektetések-a-I-kategoria-a-kGrnyezetivagy-tarsadalmi-jellemzokhéz-
igazitott. fenntarthato-befektetésnek-nem-mindsilé-befektetéseket-tartalmazza. 0



Mely gazdasdgi dgazatokban hajtottak végre a
befektetéseket?

Ertékpapir befektetések

; Eszk6zok
Agazat %-a
0 - KOZIGAZGATAS, VEDELEM; KOTELEZO TARSADALOMBIZTOSITAS 61,19
K — PENZUGY!, BIZTOSITASI TEVELEKNYSEG 16,13
NA - Nem alkalmazandé 22,68
Mely gazdasdgi agazatokban hajtottak végre a befektetéseket?
Ingatlan befektetések
, Eszk6zok
Agazat %-a
L - INGATLANUGYLETEK 100

Az uniods
taxondémianak valé
megfelelés érdekében

A kérnyezeti célkitiizéssel rendelkez6 fenntarthat6 befektetések milyen mértékben igazodtak
az uniés taxonémiahoz?

A pénziigyi termék fosszilis gdzzal és/vagy atomenergiaval kapcsolatos olyan

a fosszilis gazra 1
vonatkozd tevékenységekbe fektetett be, amelyek megfelelnek az uniés taxonémianak ?
Iri::gélzilgkr)gcr)\kfoglaljék a lgen

kibocsatasok Fosszilis Atomenergidba

korlatozasat és a X Nemn gazba

megujuld energiara
vagy alacsony
szén-dioxid-kibocsatasu

Uzemanyagokra valo 1 A fosszilis gazzal és/vagy az atomenergiaval kapcsolatos tevékenységek csak akkor felelnek
atallast 2035 végéig. meg az unios taxonomianak, ha hozzajarulnak az éghajlatvaltozas korlatozasahoz (az

Az atomenergia éghajlatvaltozas mérséklése), és nem sértik jelentGsen az uniés taxonomia célkitlizéseit - lasd
esetében a a bal oldali margén talalhaté magyaraz6 megjegyzést. Az uniés taxonémianak megfelel6, fosszilis
kritériumok kozé gazzal és atomenergiaval kapcsolatos gazdasagi tevékenységekre vonatkozo teljes
tartoznak az atfogé kritériumrendszert az (EU) 2022/1214 felhatalmazason alapul bizottsagi rendelet hatarozza

biztonsagi és meg.



hulladékkezelési Az alabbi diagramok zéld szinnel mutatjak be az uniés taxonémiahoz igazodo

szabalyok. befektetések szazalékos részaranyat. Mivel az allampapirok* taxonémiahoz valé
igazodasanak meghatarozasdra nem létezik megfelel6 moédszertan, az elsé diagram a
pénziigyi termék 6sszes befektetéséhez viszonyitva mutatja be a taxonémiahoz valé

CSEREIV e igazodast, beleértve az allampapirokat is, mig a masodik diagram csak a pénziigyi

'gaz,odo ) termék allampapiroktl eltéré befektetéseihez viszonyitva mutatja be a
EE el taxonémighoz valé igazodést
kovetkez6k | l |
aranyaban kell 3 o
kifejezni: . ) i . .
A . 1.-A-befektetések- —beleértve- az-dllampapirokat™ is9 2.-Abefektetésektaxonomidhozvalo-igazodasa—
+ azarbevétel a —taxonomiahozvalo-igazodasay allampapirok™ neélkuly
befektetést
befogadd
vallalkozasok Artevinel | Arteveret |
jelenlegi ,,zold
voltat” tiikrdzi, " i
- atékekiadasok o e
(CapEx) a 1
befektetést o s 1000 o o 100
befogadd
vallalkozasok altal m-Taxonomiadhozigazodo-befektetések:-Fosszilisgazg| | m—Taxonomidhozigazodo-befektetések: Fosszilis:
eszkdzolt, a z6ld Taxonémishozigazodébefektetések: Nukledrisy Taxonémidhozigazodébefektetések: Nukledrit
gazdasagra vald -_’energia " energia
atallas _, Taxonomidhoz-igazodd-befektetések (fosszilis gazy -_.Taxonémiéhoz-igazodo'-befenetések(fosszilis
szempontjabdl ésatomenergianélkal) ésatomenergianélkil)
relevans zold Nem felel-meg-ataxonomianake Nem felel-meg-ataxonomianaky
befektetéseket
mutatjak, i - n
« amiikodési
koltségek (OpEx) a
befektetést
befogadd o Y . . g ;
vallalkozasok z6ld Az Alap a referencia-idGszakban nem fektetett be a taxondmidhoz igazodd fosszilis gazzal és/vagy
i atomenergiaval kapcsolatos tevékenységekbe.
operativ
tevékenységeit
tukrozik.
A tamogaté Mekkora volt az atallasi és tamogato tevékenységekbe torténé befektetések részaranya?
tevékenységek Nem allnak rendelkezésre adatok.
kozvetlenil
tdmogatjak mas
tevékenységek Hogyan viszonyult az uniés taxonémiahoz igazodé befektetések szdzalékos ardnya a korabbi
kornyezeti referencia-idé6szakokhoz?
célkit(izésekhez valo Nem alkalmazandé
jelentés

hozzéjarulasat.

Az atallasi
tevékenységekolyan
tevékenységek,
amelyek esetében
még nem allnak
rendelkezésre
alacsony
karbonintenzitdsu
alternativak, és
amelyek tobbek



kozott a legjobb
teljesitménynek

@

olyan kérnyezeti
célkitlizéssel
rendelkezd
fenntarthaté
befektetések,
amelyek nem veszik
figyelembe az (EU)
2020/852 rendelet
szerinti, kdrnyezeti
szempontbdl
fenntarthaté
gazdasagi
tevékenységekre
vonatkozd
kritériumokat.

Mekkora volt az uniés taxonémiahoz nem igazodd, kérnyezeti célkitiizéssel rendelkezé
fenntarthato befektetések részaranya?

Az egyéb kornyezeti szempontbol fenntarthatd befektetések az alap értékpapir befektetéseinek:
13,0 %-at, mig az alap ingatlan befektetéseinek 55,56 %-at tették ki

A Taxondmiai rendelet jelenleg csak a kornyezetvédelmi technoldgiakbdl szarmazé, kérnyezetileg
fenntarthatd termékeket és szolgaltatasokat veszi figyelembe, amelyeket kereskedelmi
forgalomban kindlnak. A kornyezetileg fenntarthato Uzleti tevékenységek mas gazdasagi agazatok
arutermelésében nem szerepelnek.

Az EAM ugy véli, hogy minden tevékenységet a pozitiv vagy negativ hozzdjarulasa alapjan is
értékelni kell, és hogy az ilyen pozitiv hozzajaruldsok alapvet6 fontossaguak az éghajlatbarat
és/vagy kornyezeti szempontbdl fenntarthaté gazdasagra vald attérésben. A befektetési alap
befektetési folyamata elemzi az Osszes befektetett vallalat Okoldgiailag fenntarthatd tzleti
magatartasat, és azokat a vallalatokat valasztja ki, amelyeknél elismert a kornyezeti szempontbdl
felel6s gazdasagi tevékenység, a Taxondmia-rendelet altal meghatarozott tiszta kornyezetvédelmi
technoldgidkon kivil is. Ezeknek a befektetéseknek a megszerzésiikkor meg kellett felelnilik
ennek a fenntarthatdsagi megkozelitésnek, és ezért a kozzétételi rendelet értelmében kdrnyezeti
szempontbdl fenntarthatédnak mindsithet6k, fuggetlenil attdl, hogy a Taxondmia-rendelet
értelmében kornyezeti szempontbdl fenntarthatd gazdasagi tevékenységként vannak-e besorolva.

Mekkora volt a tarsadalmi szempontbél fenntarthaté befektetések részaranya?

Az Alap esetében nem kerilt meghatarozasra ardnyszam a tarsadalmi szempontbdl fenntarthato
befektetésekre vonatkozdan.

Ugyanakkor az Alap altal eszk6zolt értékpapir befektetések 39,35 %-a tdrsadalmilag fenntarthato
befektetésnek mindsiil.

Milyen befektetések keriiltek az ,,eqyéb befektetések” kategoriaba, mi volt ezeknek a céljuk
és érvényesiiltek-e minimalis kérnyezeti vagy tarsadalmi biztositékok?

A 2. tétel tartalmazza a latra szo6lo betéteket és a lekotott betéteket, valamint a 6. cikk szerinti
befektetési alapokban a kdzzétételi rendelet szerint befektetésre jogosult olyan részesedéseket,
amelyek nem felelnek meg a befektetési alap fenntarthaté befektetési folyamatanak. A latra szélo
betétek és lekotott betétek a kiegészits likviditasként tartott készpénzre vonatkoznak.

Az Alap egyéb befektetései - amelyek nem mozditanak el6 kornyezeti vagy tdrsadalmi
jellemz&ket, és nem mindsiilnek fenntarthatd befektetésnek — az adott id6szakban szamlapénz
(mely természetszerlien nem rendelkezik ESG besorolassal, és nem szamit a klasszikus
értelemben befektetésnek), bankbetétek, egyéb eszkdzok, amelyek a likviditas biztositasahoz
szikségesek, tovdbba az olyan ingatlanok tartoznak, amelyek nem rendelkeznek zéld
mindsitéssel.

A fenntarthatd befektetési cél elérését a 2. tétel ald tartozdé befektetések és azok felhaszndldsa
nem befolyasolja tartésan, mivel ezek az eszkdzok jelenleg vagy kornyezetvédelmi és tarsadalmi
szempontbdl semlegesnek tekinthetdk, vagy fenntarthatdsagi szabvényokat alkalmaztak a
minimalis tarsadalmi és kornyezeti védelem biztositasa érdekében.

Milyen intézkedéseket hoztak a kérnyezeti és/vagy tarsadalmi jellemzék teljesitése érdekében a
referencia-idészakban?

Ertékpapir befektetések

A fent leirt befektetési folyamat teljes mértékben alkalmazasra kertlt. Az ESG-kritériumok kdvetkezetesen
betartdsra keriltek mind a koérnyezeti, tarsadalmi és etikai kizarasi kritériumok, mind az ESG-elemzés
tekintetében az alapkezel§ sajat ESGenius modelljének keretében.

Ezt a befektetési univerzumnak a "FelelGs Befektetésekért" felelGs terilet altali negyedéves felllvizsgalata és
frissitése, valamint a befektetési alapnak a kockazatkezelés altali napi felllvizsgalata biztositotta



A referenciamutatok
annak mérésére
szolgald indexek,
hogy a pénzigyi
termék képes-e elérni
az altala elémozditott
kornyezeti vagy
tarsadalmi
jellemzéket.

Az Alapkezel6 az Alap vonatkozasaban a befektetési folyamat kotelez elemeiként — a kérnyezeti és/vagy
tarsadalmi jellemz6k el6émozditasa, valamint a fenntarthatdsagi kockazatok befektetési folyamatba
torténd integralasa és a f6bb karos hatasok kezelése érdekében — az alabbi eszkdzrendszert alkalmazza:

= ESG-értékelési modszertan alkalmazasa a pénziigyi eszk6zok kivalasztasa soran. Ennek keretében az
Alapkezel6 az anyavallalta (EAM) altal alkalmazott, sajat ESG-besoroldsi modszertant vesz igénybe
(ESGenius®), amely biztositja a fenntarthatdsagi kockazatok atlathatd azonositasat és kezelését az egyes
szektorok sajatossagainak, valamint az egyedi kibocsatéi paraméterek figyelembevételével. Az ESGenius®
elemzés kockazat- és etikailag orientdlt ESG-megkdzelitéseket kombinal, hogy a kibocsatdkra vonatkozdan
holisztikus, tevékenységhez igazitott ESG-értékelés késziiljon.

= A f6ébb karos hatasok figyelembevétele az alkalmazott ESG-kritériumrendszerrel Gsszhangban a
befektetési dontések meghozatala soran.

= Kizarasi politikak alkalmazasa, amelyek a befektetési dontéshozatal soran kotelezGen érvényesilnek

Ingatlan Befektetések

2025. év sordn az ingatlan portfélioba két ujépités(, logisztikai ingatlan kerilt, amelyek Gsszesitett
energetikai jellemzd szerinti energetikai besoroldsa A+, CO2 kibocsatas szerinti besoroldsa szintén A+.
Mindkét épiilet a legmagasabb, Breeam New Construction Outstanding mindsitéssel rendelkezik.

2025. év soran két kedvezbtlen energetikai besoroldssal rendelkezé ingatlan kertlt ki a portfélidbadl.
(Budapest, Erzsébet krt. Uzlethelyiségek G és F besorolassal.)

A portféliéban a referenciaidGszak végén (2025.12.31.) taldlhaté ingatlanok (érték alapon) 70%-a C vagy
jobb energetikai besorolassal rendelkezik, kbzel 45% pedig B vagy jobb besorolasu.

Az Alap lUzemeltetésében |évs ingatlanok (nagy részt irodahazak és bevasarloparkok) esetében az
energiafelhasznalas 73%-a villamos energiabdl adddik, mig 14%-a foldgaz és 13%-a tavhé. 2025. évben az
elektromos aram fogyasztas 95%-ban megujuld forrasbdl szarmazé, tanusitott zéld drammal kerilt
fedezésre, igy a CO2 labnyom rendkivili mértékben csokkent.

2025-ben is tobb irodahaz és kereskedelmi park esett at atfogd energetikai auditon, amelyek eredménye
beépiilt az ingatlan kezelési stratégidba. Az év soran tébb irodahdzban és kiskereskedelmi épiletben indult
el, illetve kerilt befejezésre a kozos teriiletek LED-esitése, jelent6sen csokkentve ezzel a vildgitasra
forditott energia mennyiségét.

Tobb irodahazon indult el az épuletfelligyeleti rendszer jelentds felljitasa, uj mérdorak kertltek kiépitésre
és bekotésre a fellgyeletbe, ezzel novelve a mérhetGséget és az energiahatékony mikodést.

Egy irodahazban megtortént a folyadékh(ték cseréje hészivattyus rendszerre, igy a téli idGszakban
lehet6ség van a foldgaz alapu flités kivaltasara is.

A szelektiv hulladékgydjtési arany stabilan 90% fol6tt maradt és tovabbi intézkedéseket hoztunk tébb
éplleten a hulladékvalogatas fejlesztése érdekében.

2025-ben is folytatddott az elektromos autétolték gerinchdldzatdnak kiépitése és tobb Uj toltd keriilt
telepitésre.

Egy bels6é hasznalatu fenntarthatdsdgi mindsitési rendszerrel minden évben értékelésre keriilnek az
ingatlanok és ennek eredményét integraljak a stratégiai dontésekbe.

Hogyan teljesitett a pénziigyi termék a referenciamutatéhoz képest?

A kornyezeti és/vagy tarsadalmi jellemz8k elérésének referenciaértékeként nem jeldltek ki indexet.

Miben tér el a referenciamutaté az altalanos piaci indexektol?

Nem alkalmazandé

Hogyan teljesitett a pénziigyi termék a fenntarthatésdgi mutatok tekintetében annak
megallapitasa szempontjabol, hogy a referenciamutaté mennyire igazodik az elémozditott
kérnyezeti vagy tarsadalmi jellemzékhéz?

Nem alkalmazandé

Hogyan teljesitett a pénziigyi termék a kijel6lt referenciamutatohoz képest?

Nem alkalmazandd

Hogyan teljesitett a pénziigyi termék az altalanos piaci indexhez képest?

Nem alkalmazandé
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